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INTRODUZIONE

JESI ' ( AN, ab. 42000 )
Piano Regolatore Generale 1985

Responsabile del Progetto
Bernardo Secchi

Gruppo di Progettazione

C. Bianchetti, S. Boeri, A. Bucci, P. Di Biagi, P. Gabellini, G. Graidi, F. Infussi, U. Ischia, G. Serrini, E. Tittarelli, C.
Zagaglia

“...Jesi & una citta “composta”, lo ¢ nel suo assetto fisico, in quello economico e in quello sociale. (...) Non sono rilevabili
importanti insiemi di bisogni insoddisfatti, n¢ vistosi squilibri tra centro e periferia, tra aree industrializzate ¢ rurali, tra
pianura e collina, tra singole zone.” ( Relazione introduttiva PRG di Jesi )

Su queste premesse si rafforza una domanda sociale espressa dalla sommatoria di domande individuali a cui

I’ Amministrazione risponde con specifici “progetti”, dai quali ci si attende la ristrutturazione e il completamento della
citta.

I progetti concorrono alla formazione del “progetto del suolo”. “... Ma il suo punto di partenza ¢ dalla parte degli spazi
aperti, collettivi, pubblici. (...) Un progetto del suolo riguarda quindi la rete stradale; traccia i percorsi automobilistici,
pedonali, ne definisce le intersezioni e gli spazi comuni; (...) ne indica le caratteristiche tipologiche; ne stabilisce le
dimensioni, le sezioni, I’eventuale alberatura, la presenza, larghezza e configurazione dei diversi elementi, ad esempio dei
marcipiedi; stabilisce rapporti tra le strade e gli accessi ai lotti e gli spazzi aperti”. ( Relazione Introduttiva PRG di Jesi )
Attraverso il progetto del suolo il piano ristruttura la citta in tre grandi sistemi: quello viabilistico, quello dei luoghi
centrli e quello de! verde.

Elemento centrale del sistema viabilistico & I’asse Sud, un grande asse di scorrimento fluido non veloce che attraversa la
citta nella direzione est-ovest collegandone le principali parti, che consentird di decongestionare il traffico su Viale
Vittoria recuperando questa strada alla sua funzione urbana e commerciale.

Per il sistema dei fuoghi centrali il piano prevede di favorire la concentrazione e di rafforzare la linearita del sistema
prolungandolo verso sud e verso nord attraverso una politica di autorizzazioni.

I sistema verde é fondato sulla costruzione di tre grandi parchi, Esini, Granita e Gorgolungo collegati tra loro con
attraversamenti del tessuto urbano, diventandone cosi importante elemento di ristrutturazione. Il riconoscimento del
valore morfogenetico degli spazi collettivi ¢ individuabile anche nella zonizzazione operata dal piano che definisce le zone
U e V per diversificare rispettivamente gli spazi collettivi pavimentati e piantumati.

Dal punto di vista del dimensionamento il piano prevede che I’attivita edilizia residenziale, motivata soprattuto
dall’aumento della famiglie, la diminuzione della loro dimensione media, continui allo stesso ritmo del decennio passato.
Per lo spazio produttivo si prevede invece un espansione piu consistente di quanto previsto dai suggerimenti regionali in
quanto semore dagli studi raccolti nella Relazione Generale emerge 1'importante ruolo che la citta di Jesi svolge da un
punto di vista produttivo nell’area vasta.
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Allegato 1 Allegato 1.1 File tecl

Titolo I - Disposizioni generall
Art. 1 - Elementi costitutivi del piano regolatore generale
Il Prg & costitulto dai seguenti elaborati:
1. Relazione introduttiva
2. BRelazione generale e tavole di analisi allegate

2.a Relazione integrativa

2.1. Famiglie con abitazioni in proprietd per numero di
componenti, scala 1/5.000 <~
Popolazione residente per classi d'eta, scala
1/5.000
Famiglie per titolo di godimento delle ablitazioni,
scala 1/5.000
Abitazioni non occupate sul totale, scala 1/5.000
Sviluppo urbano (1814-1984), scala 1/5.000
Progettl di assetto urbano (1884-1974), scala
1/5.000
Funzioni, scala 1/5.000
Terziario diffuso: unita d’esercizio, scale 1/5.000,

1/2.000
Terziario diffuso: assi di concentrazione, scala
1/5.000
. Contenitori, scala 1/5.000
. Aree verdi, scala 1/5.000
. Parti di cittd, scala 1/5.000
2.13. Suddivisione del suolo, scala 1/5.000
2.14. Tipi edilizi, scala 1/5.000
2.15. Uso del suolo agricolo: collina nord, scala 1/5.000
2.16. Uso del suolo agricolo: pianura 1, scala 1/5.000
2.17. Uso del suolo agricolo: piamura 2, scala 175.000
2.18. Uso del suolo agricolo: collina sud, scala 1/5.000
2.19. Elementi morfogenetici: sviluppo urbane, scala
1/5.000
2.20. Elementi morfogenetici: la cittd attuale, scala
1/5.000
2.21. Carta delle acclivita, scala 1/10.000
2.22. Zonazione sismica, scala 1/1.5000
2.23. Zonazione sismica: frazioni, scala 1/5.000
2.24. Carta geologica, scala 1/10.000
2.25. Carta geo-morfologica, scala 1/10.000
2.26. Depositi superficiali, scala 1,10.000
2.27. Edificabilita di massima, scala 1/10.000
2.28. Fiume Esino, scala L/10.000
2.29. Sezioni geologiche, scale 1/5.000,. 1/1.000
2.30. Carta idrogeclogica della falda di subalveo, 1/10.000
2.31. Carta della vulnerabilita della falda, 1/10.000
2.32. Carta delle pericolosita geologiche, 1/10.000
2.33. Carta delle emergenze paesaggistiche, dei beni
atorico culturali e delie Aree panoramiche, 1/25.000
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3. Norme tecniche ‘di attuazione del Prg

4. Tavole di progetta
4.0. Elementi strutturanti{ il territorio E

CLASSIFICAZIONE DEI CORSI D-ACQUA,scala 1/10.000

Assetto del territorio rurale, scala 1/10.000

Progetto di suolo urbano, scala 1/5.000

Modalitd di intervento per parti, n. 32 tavole

4.3a. Il territorio rurale, scala 1/10.000, n.2
tavole

4.3b. Il territorio urbano, scala 1/2.000, n. 28
tavole .

4.3c. Il nucleo storico, scala 1/500

4.3d. Unita minime d°intervento nel nucleo storico
scala 1/500 ,

4.4. Suggerimenti, scala 1/5.000

4.5. Vincoli, scala 1/10.000

5. Repertorio dei progetti

6. Delibera del Co
15/7/1984anngrnmmn:1cn nsiglioc comunale, n. 539 del

o

L NN
WM

7. En-]im:gnnﬂ del Piang regolatore generale, delibera del
Consiglio comunale n. 473 del 26/3,1985.

ggzi:rgisi rilezi una mancata corrispondenza tra tavole a
verse, fa testo la tavola alla scala pia dettagliata.
g?eégg? g?L%STEEESSQRggﬁizsfo EDIFICIO SI SOVRAPPONGANO PIU-
ELA, N -
RESTRSTTIbA OGNI CASO LA NORMA PIU

Art. 2 - 'Valore prescrittivo degli elementi costitutivi

Hanno valore prescrittivo gli elaborati: 1, 3, 4.0., 4.1.,
4.2., 4.3., 4.5.. L'elaborato 4.4. ha un valore
esemplificativo, analogamente ai progetti di massima che lo
gorredano e She sono raccolti nell elaborato 5, "Repertorio
el progetti”. Il Repertorio raccoglie anche i progetti che
non sono diventati parte integrante del Prg.

Art. 3 - Confenuti & campo di apelicazione del Brg

Il presente strumento urbanistico costituisce il Piano
Ees?latore Generale del Comune di Jesi, elaborato ai sensi
:glfa legge 1150/42 e successive mcdifiche ad integrazioni e
secondo le indicazioni regionali relative alla predisposizio-
te di Piani regolatori » Varianti generali (interpretazione
:dc?iarimezcilrelacivi agli arst. 7-8-9-~10-11 L.U. 1150/42)

> n particolar d i

S EeTtLe ls/go?econ o le indicazioni delle L.R. n. 26/87,



Allegato 1.2

ELABORATO' ALLEGATO ALLA DELIBERAZIONE DELLA

GIUNTA MUNICIPALE ne¢ 1793 DEL 12.1993 ° File tecl

Titolo IV - Parti del territorio, zone & progetti

Comune'di Jesi - Piano Rego}atore Generale Art. 34 - Parti
CHE ATTUAZIONE Art. 35 - Zone, sottozone e aree
NORME TECNI PI Art. 36 - Progetti
Testo corretto con le controdeduzioni (88/81) e le :
prescrizioni (93) del PGRM del. n. 2560 del 7.6.93 Titolo V -~ Disciplina del territorio
(in MAIUSCOLO le prescrizioni del PGRM)
) Art. 37 - Zone A

Art. 38 - Sottozone Al
Art. 39 - Aree Al.1l
Art. 40 - Aree Al.2 .
Art. 41 - Sottozone A2 -
Art. 42 - Aree A2.1
Art. 43 - Aree A2.2
- Contenuti e campo di applicazione del Prg Art. 44 - Sottozone A3
Art. 45 - Sottozone A4
Art. 46 - Sottozone AS
Art. 47 - Sottozone AS
Art. 48 - Sottozone A7

INDICE
Titolo I - Disposizioni generali
Art. 1 - Elémenti costitutivi del piﬁno regolatore generale
Art. 2 -~ Valore prescrittivo degli elementi costitutivi
Art. 3

Titolo II - Definizioni

Art. 4 - Regole, tipi, assetto distributivo
Art. 5 - Tipo edilizio
Art. 6 - Tipo stradale Art. 49 - Zone B
Art. 7 - Assetto distributivo Art. 50 - Sottozone Bl
Art. 8 - Abachi : Art. 51 - Sottozone B2
Art. 9 - Schemi direttori per la progettazione esecutiva Art. 52 - Sottozone B3
Art. 10 - Indici urbanistici ed edilizi Art. 53 - Scheda progetto Fater (B?.l)
Art. 11 - Superficie territoriale (St) . Art. 54 - Scheda progetto Pieralisi (B3.2)
Art. 12 - Superficie fondiaria (Sf) Art. 55 - Scheda progetto S.Giuseppe (B3.3)
Art. 13 - Opere di urbanizzazione primaria Art. 56 - Scheda progetto S.Maria del piano 1 (B3.4)
Art. 14 - Opere di urbanizzazione secondaria Art. 57 - Scheda progetto Sadem (B3.5) 2 (B3.6)
Art. 15 - Superficie coperta (Sc) Art. 58 - Scheda progetto S.Maria del piano 3.
Art. 16 - Rapporto di copertura Sc/Sf (Rc)
° Art. 59 - Zone C
Art. 17 - . .~
A;t. 18 - gzg::gigi: ﬁ:ti: éfu;avimento (Sap) Art. 60 - Scheda progetto Colle Paradisc L /bl?
ART. 18BIS - INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE . Art. 61 - Scheda progetto Colle Paradiso 2 (C2)
N ZUT = SUL/ST; SC/ST) Art. 62 - Scheda progetto Colll (C3)
Art. 19 - Rapporto SUL/SF, ) Art. 63 - Scheda progetto Erbarella alta (C4)
Art: 20 - Altezza del fabbricato (H) Art. 64 - Scheda progetto Tornabrocco (CS5)
Art. 21 - Larghezza dei fronti (L) Art. 65 - Scheda progetto Spina (C8)
Art. 22 - Volume del fabbricato (V) Art. 66 - Scheda progetto Minonna (C7)
Art. 23 - Indice'dl densita territoriale (dt) Art. 67 - Scheda progetto Asge sud-via Roma (C8)
Art. 24 - Indice di densitd fondiaria (df) Art. 88 - Scheda progetto Smia 2 (C9)
Art. 25 - Distanze
Art. 26 - Filo stradale 2;2- sg : gg::ogone D1
Art. 27 - PotenzialitaA edificatoria delle aree Art. 71 - Sottozons D2
Art. 28 - Deetinazioni d uso Art. 72 - Sottozone D3
Art. 73 - Scheda progetto Fornace (D3.1)
Titolo III - Attuazione del plano Art. 74 - Scheda progetto Sima (D3.2) o
: Art. 75 - Scheda progetto Asse sud-Consorzio agrario (D3.3)
:::' gg - giggmgnzit::vggzgaZLOne Art. 76 - Scheda progetto Smia 1 (D3.4)
Art. 31 - Elaborati richiesti per gli interventi
Art. 32 - Programma.pluriennale di attuazione
Art. 33 - Priorita di attuazione

s~
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Schada progetto Collegamento pedonale viale della
Vittoria-Vallato Pallavicino (D3.5)
Scheda progetto Collegamento pedonale
S.Marco~piazza delle Conce (D3.6)
Sottozone D4
Scheda progetto Asse sud-Gallodoro 1 (D4.1)
Scheda progetto Cartiere vecchie (D4.2)
Scheda progetto Asse sud-Zipa 1 (D4.3)
Scheda progetto Asse sud-Zipa 2 (D4.4)
Scheda progetto Interporto (D4.5)
Scheda progetto Asse sud—-Gallodoro 2 (D4.6)
Sottozone DS .
Zone E
Sottozone E1l
Aree E1.1
Aree E1.2
Aree E1.3
Aree E1.4
Aree E1.5
~ Aree E1.6 - Crinali

Aree E2.2, E2.3, E2.4
Zone F
Zone S

Zone V

~ Sottozone VA

Sottozone VC

Sottozone VG

Sottozone VO

Sottozone VP

Scheda progetto Esino (VP 1)

Sottozone VR

Sottozone V3

Sottozone VV

Sistemi di spazi collettivi
Strade

Sottopaseo di via Marconi
sge 3ud

Viale della Vittoria

Strade di distribuzione
Percorsi pedonali
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Art. 121
Art. 122
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Allegato
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- Sottozone UC
Sottozone UL
Sottozone UP
Sottozone UZ
Calcolo degli standards

I I I |

Titolo VI - Norme transitorie e finali

- Altri vincoli

- Realizzazioni in coreo
- Situazioni esistenti difformi da quelle previste
- Aree agricole interessate da opere stradali

-

Allegati

- Abaco dei tipi residenziali

- Abaco del tipli industriali e artigilanali

- Abaco dei tipi rurali

- Abaco del tipi stradali

Schema progetto Fater (B3.1)

- Schema progetto Pieralisi (B3.2)

- Schema progetto S.Giuseppe (B3.3)

- Schema progettc S.Maria del pianc 1 (B3.4)
- Schema progetto Sadam (B3.5)

10 - Schema progetto S.Maria del piano 2 (B3.6)
11 - Schema progetto Colle Paradiso 1 (Cl)

12 - Schema progetto Colle Paradiso 2 (C2)

13 - Schema progetto Colli (C3)

14 - Schema progetto Erbarella alta (C4)

15 - Schema progetto Tornabrocca (CS)

16 - Schema progetto Spina (C8)

17 - Schema progetto Minonna (C7)

18 - Schema progetto Asse sud-via Roma (CB)

OOIOHW A WN -
'

19 -.S8chema progetto Smia 2 (C39)

20 - 3chema progetto Fornace (D3.1)

21 - Schema progetto Sima (D3.2)

22 - Schema progettoc Aese sud-Coneorzio
agrario (D3.3)

23 - Schema progetto Smia 1 (D3.4)

24 - Schema progetto Collegamento pedonale viale
della Vittoria-Vallato Pallavicino (D3.5)

25 - Schema progetto Collegamento pedonale
S.Marco-piazza delle Conce (D3.6)

26 - Schema progetto Asse sud-Gallodoro L (D4.1)

27 - Schema progetto Cartiere vecchie (D4.2)

28 - Schema progetto Asse sud-Zipa 1L (D4.3)

29 - Schema progetto Asse sud-Zipa 2 (D4.4)

30 - Schema progetto Asse sud-Gallodoro 2 (D4.6)

31 - Schema progetto Esino (VP 1)

32 - Assi di localizzazione preferenziale del
terziario diffuso

33 - Schema casa colonica con bigattiera

- Pagina 1! -
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TITOLO III - Attuazione del piano
Art. 29 -~ Strumenti di attuazione

Il Prg si attua attr&verso piani urbanistici preventivi di
iniziativa pubblica o privata e attraverso intervento

edilizio diretto.

I piani urbanistici preventivi sono:
- piani particolareggiati di iniziativa pubblica o privata

(Pp), leggi n. 1150/42, n. 765/67 e successive modifiche ed

integrazioni
- piani di lottizzazicne di in

(Pdl), leggi n. 1150/42, n.

ed integrazioni

- piani per l°edilizi
167/62, n. 865/71 e successive modifiche ed integrazioni

- piani per gli insediamenti produttivi (Pip), legge n.
865/71 e successive modifiche ed integrazioni
piani di recupero d’iniziativa pubblica o privata (Pdr),

legge n. 457,78, titolo IV.

iziativﬁ pubblica o privata
765/67 e successive modifiche

A

Gli strumenti di attuazione diretta sono:
- concessioni edilizie, legge n. 10/77 e successive modifiche

ed integrazioni, in particolare legge n. 94/82
-~ autorizzazioni edilizie, legge n. 10/77 e successive
modifiche ed integrazioni, in particolare legge n. 94/82.

Il Prg prevede anche un “progetto di massima” di iniziativa
pubblica o privata quando 1°intervento edilizio diretto
interessa aree ed edifici posti in particolari conteesti ed 11
rilascic di concessioni ed autorizzazioni deve avvalersi
delle informazioni essenziali al fine di valutare
1“inserimento dell’opera. La presentazione & 1°approvazione
del progetto di massima sono contestuali a quelle del
progetto predisposto per il rilascio della concessione o

autorizzazione.

(...)

In caso di convenzione tra privati riuniti in consorzio e
Amministrazione comunale (per Piani di lottizzazione o ver
Piani di recupero d’iniziativa privata) i vantaggi e gli
svantaggi economici derivanti dall’intervento saranno
ripartiti tra i privati in manlera proporzionale alla
superficie dell area di proprietd, indipendentemente dalla
destinazione d-uso prevista dal Prg o dal piano di attuazione

per la singola area.

a economica e popolare (Peep), leggi n. \

Allegato 1.4

Art. 4 - Regole, £ipi, assetto distributiva

géifiZZ:igggtiszgsagi:ticii di riqualificazione e di nuova

B ciplinati attraverso presc i

gg;ii::? relative ad elementi in grado di igenti;tzig:lle
4 insediative nel territorio interessato.

La ™ "
eziszzggia qs:zggs:a & quella riconosciuta nella citta
’ ssa appare ancor i -
germeabile alle nuove esigenze. ® efficace perche
rﬁzﬁfgiig fg::éétiipassate di costruzione della citta
a o non siano ric i
Si?poste modifiche e regole nuove. oroseibill vengono
. ed;lilgmenti che identificano la regola sono: il tipo
o zio e la suddivisione del suclo, il tipo stradal
T'assetto distributivo. e
nigér::;ilii,l;udgiv;iio§e del suolo e tipi stradali sono
i 2 gli abac allegati; 1 assetto dist B
fépteFLzza~o negli schemi che corredanoc il Titoiibgtivo ®
isciplina del Territorio”. ’

Art. 5 - Tipo edilizio

svente alouns asaptericeiog, Ml foenplare i costruzione
;i§:§§:ém:gi:égirp::?to strutturele,?zigérié::izzzriiéerna.
%lciggtzéiiigiortg co:niac§:r:gi?1Ci analoghi, rapporto con
residenziali, industeiali o arcigieneli  engys TEiRCE in:

Art. 8 ~ Tipg atradale

Pe i
al;ugipo strada%e si intende un esemplare di strada avente
‘v‘sz car;ct?rlstiche relative alla dimensione ed alla

n;r:ia:g:diel;:nzarrggflata, alla presenza ed ubicazione di
mars . roviali e parcheggi, alla - 4
disposizione dell alber 1 - S con 1 edifi

atura ‘ £ i
Sioposizione v @l rapporto con L edificazione
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Art. 7 - Assetto -distributivo

Per assetto distributivo si intende 1l insieme di
caratteristiche connesso al tracciato stradale, al modo in
cul si-articolano gli spazi, edificati e non, ponendosi in

relazione gli uni coh gli altri.

Art. 8 - Abachi

Le caratteristiche tipologiche degli edifici e delle strade
sono definite dai seguenti abachi:

1. Abaco dei tipi. residenziall -
2. Abaco dei tipi industriali e artigianali

3. Abaco dei tipi rurali

I tre abachi suddetti comprendono i tipi ricorrenti nella
cittd esigtente ed alcune proposte innovative.

4. Abaco del tipi stradali

Esso comprende solo i tipi di strade che il Prg tutela,
progetta ¢ modifica.

Gli abachi cosatituiscono parte integrante delle Nta.

Art. 9 - Schemi direttori per la progethazione emecutiva

L intervento nelle aree soggette a pianc urbanistico
preventivo viene indirizzato anche attraverso schemi grafici
che sintetizzano alcuni criteri irrinunciabili per la
progettazione esecutiva.

Gli schemi costituiscono una selezione e sintesi ragiocnata
dei progetti raccolti nel "Repertorio” e sono parte
integrante delle Nta. Gli aggiustamenti che si renderannoc
necessari in fase di progetto esecutivo non dovranno
alterarne le scelte di fondo; in questo caso non
comporteranno variante al Prg.

I disegni allegati alle schede di progetto sono degli schemi .
direttori per la progettazione esecutiva, ovvero strumenti di.
indirizzo per la redazione di piani attuativi che dettaglino
le previsioni del PRG. Essi aggiungonc alle prescrizioni
delle tavole 4.3, “"Modalita di intervento per parti”,
indicazioni riferite al carattere deli percorsi, alle
funzioni, ai tipl edilizi, agli accessi, agli allineamenti,
alle parti da recuperare.

Per questo loro carattere orientativo i disegni vanno
utilizzati tenendo conto delle seguenti precisazioni:

a) le misure non sono rigorosamente in scala ed indicano solo
1 rapporti di massima tra le aree libere e quelle edificate;
b) hanno valore prescrittivo:

- 1 tracciati delle strade e le aree destinate a servizi e
attrezzature di interesse collettivo disegnati sulle
tavole "Modalitd di intervento per parti”;

- 1 limiti della superficie che pud essere coperta (salvo
comprovate esigenze tecniche). Il perimetro dell area
indicata come edificabile non va considerato perimetro
del corpo di fabbrica;

Art. 36 - Progetti

Per le zone e sottozone da ristrutturare (B3 e D3) o di nuova
edificazione (C e D4) sono stati predisposti a}trettantl
progetti. Essi sono riportati sulla Tav. 4.4. ie" sog?
compresi, nelle loro diverse versioni, n?l Repgrtor-o ; gxﬁ
elementi considerati irrinunciabili per 1 attuaz;gne del frg
sono risssunti sulle tavv. 4.;, 4i§, 4.? e specégiigzéenexle

+ egli schemi di corredo allegati a ques T .
?c;:g:eitz gono: Fater (33.1); Pieralisi (B3.2); S.Glusepp?
(B3.3); S.Maria del Piano L (B3.4); Sacdam (B3.5); S.Maria del
miano 2 (B3.6); Colle Paradiso 1 (Cl); Colle Paradiso 2 (C2);
Colli (C3); Erbarella alta (C4); Tornabrocco iCS); Spina
(CS$); Minonna (C7); Asse sud-via Roma (C8); Smia 2 (C3);
Fornace (D3.1); Sima (D3.2); Asse  sud-Consorzio aggar}o
(D3.3); Smia 1 (D3.4); Collegamento pedonale viale celTa
Vittoria~Vallato Pallavicino (D3.5); Collegamengo pgdona-?
S.Marco-piazza delle Conce (D3.8); sse sud-Gallodoro 1L
(D4.1); Cartiere vecchie (D4.2); Asse sqd~21pa 1 (34‘3)i Aseg
sud—-Zipa 2 (D4.4); (..); Asse sud-Gallodoro 2_(?4.6). Ad essi
si aggiunge il progetto per l area del fiume Esino (VP1).



Allegato 1.5

File tecl.bis

‘Titolo IV - Parti del territorio, zone e progetti

Art. 34 - Parti

Per parte si intende una porzione di citta e di territorio
riconoscibile e distinguibile dalle altre per almeno uno dei
seguenti elementi fisici: tipo edilizio, modalita di
suddivisione del suolo (in lotti, fondi, comparti non
lottizzati), tracciato stradale, articolazione degli spazi.

Art. 35 - Zaone, gottozone & aree -

Il territorio & suddiviso in zone, sottozone e aree. Per
1°individuazione delle zone =i sono seguiti 1 criteri di
fondo del DM 1444,/68, specificati dalla Regione ("Indirizzi
per la redazione e/o revisione degli strumenti urbanistici™);
per l articolazione in sottozone e in aree si sono utilizzati
i criterl morfologici che hanno portato al riconoscimento
delle parti di cittd e di territorio.

Le prescrizioni sono riferite a zone, sottozone & arec.

I1 Prg individua le seguentli zone e =ottozone: :

A - Zone nelle quall uno o piu elementi che caratterizzano la
struttura fisica sono considerati tuttora vitali, permanenze
di un passato non prossimo che mantengono genso & valore per
la citta.

La suddivisione in sottozone (Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7) fa
riferimento alle differenti caratteristiche degli elementi
suddetti: Al, nucleo di origine romana: edifici, lotti,
tracciato e spazi urbani si propongono come un insieme unico
fortemente articolato; AZ, addizicne rinascimentale: un
“tracciato regolare ‘e ““gerarchizzato-wpartiscenhil.,suolo in
grandi lotti-isolato rettangolari; gli edifici si dispongono
sui bordi del lotto in modo da costituire una c¢ortina
stradale ed una corte interna; A3, borghi ed edilizia
_cresciuta lungo le direttrici storiche: 1 lotti si allineano
in senso perpendicolare al tracciato e gli edifici ne
ricalcano l°andamento creando delle schiere; A4, addizione
del primo Novecento: una maglia ortogonale, parzialmente
gerarchizzata, ordina l-allineamento degli edifici che si
accostano gli uni agli altri ai bordi degli isnlati creando
una cortina stradale e cortili interni; AS, quartiere di
edilizia operala degli anni Trenta: le unita edilizie =sono
progettate unitariamente cosli da creare un sistema di spazi
privati e semi pubblici; A6, edilizia borghese- del primo
Novecento: villette e palazzine si dispongono’ lungo un viale

alberato che costituisce la spina ordinatrice della
lottizzazione; A7, edifici isolacti aventi carattere di
monumento e documento storico (chiese, ville, palazzi,

opifici, complessi rurali).
Le sottozone Al e A2 si articolano in aree.
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9 ASSE SUD- GALLODORO 1 legato 2

Progetto &1 nuova edificarione e completamento: 1'ares

oqgetto della proposta & situata in una zona artigianale
mists & residenza che recentemente ha subito trasformazioni
funzionali {n favore di attivitd commerciali connesse

all’srtigianato. Essa & posta a sud - est della cittd,

lunge il nuovo asse di scorrimento previsto dal P.R.G.. per

la definizione del quale l'organirzazione morfologica e

funtionale dell'area assumono grande importania.

Tema del progetto & lo studio di una tipologia di edifici

per atrivitd artigianali che preveds uns frammistione delle

funtioni e la definizione del fronte stradale in questo

tratto dell’asse sud. Lungo la strada il progetto arganizza

una fascia di parcheggi alberati ed un percorso pedonale

che 1i separa dal fronte continuo edificato. Gli edifici di

due o tre piani prevedono residenze al piani superiori,

uffici ed attivied di tipo espositivo’ - commerciale

connesse alla produzione artigianale ai piani terra.

$ul retro df guesta prima fascia edificata sono localirzati

91 edifici artigianali costituiti da md\;li
differentemente aggregabili.

Le due fasce parsllele edificate sono divise da un‘area che
pud essere prevista a verde connesse alla residenza © &
plazzall 41 2lstriduzione a  servirio delle attlvitd

produttive.

Lo studio & stato esteso anche all'area adiacente occupata

da alcuni edifici artigisnali e commetciali che vengono
mantenuti; si prevede la continuarione della fascia di

parcheggi alberati Jungo 1a strada e degli edifici
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2red attesiale su via Gellodaro, parzialmente edificeta e 03 completere
asove ¢iCazIONe.

- Sugdrlicie Verntoriale x m 32.300

- Superticie cooerts { massimo )= mq.12.000

< Sare1zi ¢ spe2s coliettivi (mwnimo) : pis2ze (ma 650)
« Parchiaggt {minimo) s mg 2900 {316 posli auto)

Dettinaioni duso previsie. erigienele ¢ produTione, 3p0siZioni,
eserCiTs commerciali ed utfsci prvati o puddlici, residence.

UriICalions M) gronde 130101 ovré srganizzacs: pir 1asce pacatiele &
iz Gallogors, Giversificale 6ol punte 01 vista morfalogico ¢ funzierale:
£ ZesCin porchege sldarati,come mn lottd g1d edficats

Tascle: egifict aggregeli i mode lineers ¢t 2 » 3 pieni {c)
a1l'Adgco det tipl indusiriall o artigremalt)

3Tescte. o700 6 distriduzione

<Tescie: cadannoni modulen (clesse 3t dell'Aocs dei 1101 1nousiriall ¢
actigienalt),

Neil'iseloto posto & norg-est, gl edifici silerno alla piecta ed ol
P7ChIgQIe Govranng corslien lipologich  snaloght o quelll
previsti melie 2° fascie eell'isointe grande.

st 36
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Allegato 3.1

Art. 80 - Schada progetin Asse aud = Gallodora 1 (D4.12

LO STRUMENTO ATTUATIVO (PIANO URBANISTICO PREVENTIVO) DOVRA®
PREVEDERE LA DOTAZIONE MINIMA DI STANDARDS COME SOMMATORIA
DELLE SINGOLEZ DOTAZIONI PRESCRITTE PER OGNI DESTINAZIONE
PREVISTA (INDUSTRIALE, COMMERCIALE-DIREZIONALE, RESIDENZIALE)
Area at:zestata su via Gallodoro, parzialmente edificata = da
completare con nuova edificazione.

- Superficie tercitoriale = mg. 32.300
- Superficie coperta (massimo) = mg. 12.000

- Servizi e spazi collettivi (minimo): plazza (mq. 650}
- Parcheggi (miniho) = mg. 2.900 (116 posti auto)
Destinazioni d uso previste: artigianato di produzione,
esposizioni, esercizi commerciali ed uffici privati e
pubblici, reaidenze.

L'edificazione nel grande isolato "potri organizzarsi per
fasce parallele a via Gallodoro, dfversificate -dal punto di
vista morfologico e funzionale:

1" Zascia: parcheggi alberati, come nei lotti gid edificati
2° fascia: edificl aggregati in modo lineare (...) (classe 3b
cell Abaco dei tipi industriali e astigianali) (...)

37 Jascia: area di distribucione

4" Zascia: capannoni modulari (classe 3b dell”Abaco dei tipi
industriali e artigianali).

Nell isolato posto a nord -~ est, gli edifici attorno alia
piazza ed al parcheggio dovranno avere caratteri tipologici
analoghi a guelli previssl nella 2" fascia dell’isolatec
srance.

ULTERIQRI PRESCRIZIONI
- INDICE DI UTILIZZAZIONE TERRITORIALE MAX 5C/ST = 0,37
(MQ. 12.000/32.300)
- NON E° CONSENTITA L°AGGIUNTA DI - UN PIANO DESTINATO 4
RESIDENZA
NON SONO CONSENTITE DEROGHE ALL°ALTEZZA MAX PREVISTA 3IA
°S2 GLI EZDIFICI PRODUTTIVI, SIA PER QUELLI RESIDENZIALI,
DERI & ML, 2
€° CONSENTITA LA CLAS3E 3A, IN ALTERNATIVA ALLA 3B, IN
SAGIONE DEL SO% MAX DEGLI EDIFICI PREVISTI DAL PIANO
URBANISTICO PREVENTIVOQ
- AGGREGAZIONE LINEARE DI EDIFICI TIPO 3B
- PREVI3IONE DI DUE FASCE ALBERATE (ANCHE PARCHEGGI ALBERATI)
LUNGO VIA GALLODORO E LUNGO IL LATO OPPOSTO ESPOSTO VERSO
LA ZONA AGRICOLA, ONDE CREARE VERI E PROPRI SCHERMI ALLA
EDIFICAZIONE
- UTILIZZO DEI TIPI EDILIZI 3A., 3B, 2B
- L0 STRUMENTO ATTUATIVO DOVRA~ REGOLAMENTARE SOLUZIONT
ARCHITETTONICHE DEI PROSPETTI E DI ARREDO URBANO UNITARIZ
(RECINZIONI, PAVIMENTAZIONI, I[LLUMINAZIONE, ECC..)
NON 30NO ° VINCOLANTI: Lo SCHEMA VIARIO P2ROPOSTO: A
DI3STRIBUZIONE DELL EDIFICATO SECONDO FASCE LINEARI (TRANNE
QUELLE VERDI PSRIMETRALI) SECONDQO [ TIPI 2A, 3B, 28;
L'UBICAZIONE DELLE ZONE UZ - UP (TRANNE (I UP PREVISTZI
LUNGO VIa GALLODCRO)

Struments ¢°intervento: piano urbanistico preventive.

Allegato 3.2

Comune di Jesi - Pisno reqololore generale
Worme lecniche di altuazione

Allegato 26 : Schema pfogetto Asse sud-Gallodoro | (D4.1)
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Allegato 4.1 - File tee3.bis

Comune di Jesi - Piano Regolatore Generale
‘Norme tecniche di attuazione

Allegato 2: Abdco dei tipi industriali e artigianal:

I disegn! degli abachi industriall e artigianall sono degli
“egempi”. Cid significa che: -
- le misure non sono in scala, esse indicano solo i rapprorti
di massima tra le grandezze delle parti che costituiacono gli
edificy;
- piante, prospetti e sezion! suggeriscono delle possibili
soluzioni, non le prescrivono.
Sono vincolanti invece i "criteri” che ©presiedono alle
nodalita di aggregazione degli edifici ed all loro
collocazione nel lotto, noncaé gli indict numerici che
corredano i disegni stessi.
Per le definizioni e per la misurazione di Sf, Se¢, Re, Sul,
SuisSi, 4, L, V, distanze, si vedano rispettivamente gli
articoli 12, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 25 di queste norme.
- PER LE CLASSI 1, 2, 3 E- CONSENTITO UN SOLO ALLOGGIO PER
UNITA® PRODUTTIVA, PURCHE® DI PERTINENZA DEL PROPRIETARIO O
DEL CUSTODE DELLA 3TESSA UNITA® (O DEL TITOLARE CHE
ZYENTUALMENTE SUBENTRI ALL-ATTIVITA® PRODUTTIVA) AL FINE DI
SYITARE CHE SI CREI UN TES3UTO RESIDENZIALE AUTCNOMC NCN
TUNZIONALMENTE CONNESS0 A QUELLO PRODUTTIVO.
L ALLOGGIO £° DA CONSIDERARSI UNITA- IMMOBILIARE SEPARATA DA
QUELLA ADIBITA A FUNZIONI 2RCDUTTIVE, FEZIRMO RESTANDO La
SUDDETTA PRESCRIZIONE. .
9CR UNITA® DRODUTTIVA SI INTENDE L UNITA® EDILIZIA DESTINATA
ALLTATTIVITA® PRCDUTTIVA.
{L RISPETTO DEGLI STANDARDS URBANISTICI PER TUTT GLI
INTERVENTI DI CARATTERE RESIDENZ ALE—?RODUTTIVO—CuMME?C*ALZ-
DIREZIONALE DOVRA® RTSULTARE DAL CCMBINATO DISPOSTO DAI PUNTI
£ 2 DELL-ART. 5 DEL oM. 2-4-33 N. 1444, INTEGRATO DALLZ
L'QUOTS DI S3TANDARDS 3RELATIVE ALLZ YOLUMETRIE 2RE3SIDENZIALI
=

aLI
DI CUT ALL°ART. 3 DEL CITATO °M.

Llamme 3 dmll-Ahscn dei fipi industrialdl a artigianali:
capannoni con casa ‘isolata

Sia gli edifici produttivt, sia gli edificl residenzialil
possono essere isolati (3a) oppure accorpati a schiera (3b).
Le residenze prospettanc sulla stessa strada.

Lotto minimo = mq. 800

Sc minima dell’edificio produttive = mg. 300

Re complessivo massimo = 45X

Piani consentiti per gli edifici produttivi e per gli

edifici residenziali: interrato, terra. brimo

- H massima edificilo produttivo = fl. 9: H mas=zima edifico
residenziale = ml. 9 -

- Distanza minima dai confini estradali = ml. 10 (fi=sa esulla
viabilitd principale) e = ml. 5§ dal confinl interni (queste
distanre possono essere modificate (..) SOLO IN PRESENZA DI
PTANI ATTUATIVI CON SOLUZIONI °LANOVOLUMETRICHE ESTESE ALLA
INTERA AREA DI INTERVENTO)

- ‘Distanza minima tra edificioc produttivo ed edificio
residenziale’ = ml. 10, comunque non inferiore ad H
dell edificio pid alto, con H misurata all’ est—adosso della
copertura

- 1 sala alloggic per ogni UNITA® PRODUTTIVA

I1 piano interrato delL-UNITA- PRODUTTIVA é destinato a
depositi. Il piano terra ed il primo-planc sono.destinati ad
attivita artigianali, uffici, spazl espositivi. I1 piano
terra dell edificio residenziale & destinato ad uffici, spazi
espositivi, pertinenze dell” UNITA PRODUTTIVA, commercio 11

primo piano a residenza.

~ Sul residenziale massima per unitd produttiva = mq. 132
- Sul massima per uffict = mg. 11X Se di ogni unitid
produttiva (per unitd. con Sc inferiore a mqg. 600, Sul per

uffict = mq. 66)

- Sul massima per esposizioni nelL UNITA® PRODUTTIVA = 55X
della Sul complessiva; Sul massima per esposizioni
nell’edificio residenziale = mq. 66

- Superficie minima per parcheggi = 10X S£

Gli ingr=ssi agli uffici ed agli spazi aspositivi,
all-interno dell’edificio, dovrannoc esszeres separati da quell:i
della residenza.

Il piano interrato, il cui perimetro massimo dovra coincidere
con quello dell’edificio, potra avere access=i solamente
all’interno del fabbricato. 50lo nel caso di interrato con d
inferiore a ml. 2,70 & consentito un accesso all’esterno.
secondo le prescrizioni dell Ufficio urbanistica e della
Commissione edilizia. ,

Il garage di pertinenza dell alloggic potrd essers ubicato al
plano interrato o al piano terra.

LA SUPERFICIE MINIMA PER I PARCHEGGI PRIVATI DOVRA® ESSERE
PARI A QUANTO PREVISTO DALLA LEGGE 122/88.

L alloggio & da considerarsi unita separata da quella adibiza
a funzioni produttive.

Per particolari- e comprovate esigenze tecnico. - . produttive
(...) & consentita la costruzione di impianti TECNOLOGICI

" SPECIALI INDISPENSABILI PER LA -SPECIFICA PRODUZIONE

AZIENDALE, FERMO RESTANDO IL RAPPORTU”™ DI COPERTURA FIS3ATO,
con altezza MAX di ml. 15 e con Sc pari al 20X della Sc
complessiva dell’edificio. (...} :

La distanza dai confini interni degli implanti SARA" PARI
ALL-ALTEZZA DEI MEDESIMI, IN OGNI CASO NON SUPERIORE A ML.15,
con H calcolata all’estradosso della copertura.

i
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Allegato 4.2
File tec3.bis

Comune di Jesi - Piano Regolatore Generale
"' Norme tecniche di attuazione

NORMA COMUNE A TUTTI GLI ABACHI

5 I
I EDILIZI PREVISTI DAGLI ABACHI DEI TIPI RESIDENZIALI,
éE?IgIPI INDUSTRIALI E ARTIGIANALI, INSERITI NEé:~§é2¥é
URBANISTICI PREVENTIVI, DOVRANNO RISPETTAgg QUANTO > bDELLA
DAL 2°¢ COMMA DELL-ART. 9 DEL DM 2-4-88, vA MENL‘INTERA
PREVISIONE DI SOLUZIONI PLANOVOLUMETRICHE ESTESE A%ﬁ o
AREA DI INTERVENTO E QUANTO STABILITO DALLA LEGGE 122/

CIO° CHE CONCERNE I PARCHEGGI PRIVATI.

Allegato 1: Abaco dei tipi residenziali

I disegni degli abachi residenziali sono degli “esempi”. C10

a che:
fifziitgure non sono in scala, esse indicano solo 1 rapporzi
dl maeseima tra le grandezze delle parti che costituiscono g

edifici;
- pzante, prospetti e sezioni suggeriscono delle

soluzioni, non le prescrivono.

i “eriteri” che presiedono alle

11 adifict ed alla loro
o indici numerici che

possibili

Sono vincolanti invece
modalita di aggregazione ]
collocazione nel lotto, nonché g1l
corredano i disegni stessi.
Per le definizioni e per la misurazione di 5f, Sc, Re, SUL.

5U 7,'H, L, V, distanze,
:ggiigli 12, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 25 di gqueste norme.

si vedano rispettivamente in‘

Clasas 34 dell’Ahaca dai tipi residanziall: villa

~ Lotto minimo = mq. 400
- Rapporto Sul/Sf = 0,55
~ Sul massima = mq. 880 S
~ H massima = 2 piani (ml. 7 con tetto a falda; ml. 7,30 con
tetto piang)

~ Distanza minima dalla strada = art. 9, Dm 1444 del
2/4/1968, mantenendo comunque 1l°allineamento esistente; dai
confini interni del lotto = H/2, ma mai inferiore a ml. 5
(Queste distanze possono essere modificate (..) SOLO 1IN
'PRESENZA DI PIANI ATTUATIVI CON SOLUZIONI PLANOVOLUMETRICHE
ESTESE ALL°INTERA AREA DI INTERVENTOY
-~ Numeroc massimo di alloggi = 2

E’ obbligatorio 1 posto macchina 3
per alloggio. .
Gli accessi al garages andranno

collocati preferibilmente sui

fronti sescondari.

Il perimetro massimo di eventualil interrati dovra coincidere
con quello dell edificio.

Non sono previsti: wansarde, sottotetti abitabili, attivita
commerciall ed artigianali. Eventuall studi professionali ad
uffici non potranno occupares pid del 25X della Su
compleseiva.

Nel caso di coperture a falda la pendenza deve essers del 30-
32%.

flasse 3B dell’Abaco dei tipi residenziali: palazzine

- Lotto minimo = mq. 500

~ Rapporto Sul/Sf massimo = 0,77

- Sul massima' = mq. 880

- H massima = 3 piani (ml. 10,.50); H minima = 2 piani

- Distanza minima: dalla satrada = art. 9, Dm 1444 del
2/4/1968, mantenendo comunque l‘allineamento esistente; dai
confini interni del lotto = H/2, ma mal inferiore a ml. 5
(queste distanze possono essere modificate (..) SOLO IN
PRESENZA DI PIANI ATTUATIVI CON SOLUZIONI PLANOVOLUMETRICHE
ESTESE ALL‘INTERA AREA DI INTERVENTO);

= Numero massimo di alloggi = 4; numero minimo = 3

E® obbligatorio 1 posto macchina —
per alloggio.

Gli accessi ai garages andranno .
collocatl preferibilmente sui
fronti secondari. .

Non sono previsti mansarde e
sottotettl abitabili. -

I1 perimetro massimo di eventuall interrati dovra coincidere
con quello dell edificio.

Eventuali negozi, laboratori artigianali, studi professionali
ed uffici non potranno occupare pid del 25% della Su
complessiva,

Nel caso di copertura a falda la pendenza deve esseres del 30—
32x%, ’
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Allegato 4.3 File tecd

Comune di Jesi - Pianc Regolatore Generale
Norme tecniche di attuazione

Allegato 4: Abaco dei tipi stradali

11 numero che contraddistingue ciascun tipo di sezione e
planta stradale corrisponde a quello indicato csulle tavole
4.3b "Modaliti di intervento per parti: il territorio
urbanc”. Uno stesso numero pud riferirsi a pil strade.
Sezione e pianta individuane il trattoe etradale pid

significativo.

Mlagati 5-31: Schami dirsttor{ par la pragattazions
eascutiva

I disegni allegati alle schede di progetto sono degli schemi
direttori per la progettazione esecutiva; ovvero strumenti di
indirizzo per la redazione di piani attuativi che dettaglino
le previsioni del Prg. Essi aggiungono alle prescrizioni
delle tavole 4.3, "Modalitd di intervento per perti”,
indicazioni riferite al carattere dei percorsi, alle
funzioni, ai tipi edilizi, agll accessi, agli allineamenti,
alle parti da recuperare. Per questo“loro caratiere .
orientativo i disegni vanno utilizzati tenendo conto delle

seguentl precisazioni.

a) Le misure non sono rigorcsamente in scala ed indicano solo
1 rapporti di massima tra le aree libere e quelle edificate.

b) Hanno valore prescrittivo:

- 1 tracciati delle strade e le aree destinate a servizi e
attrezzature di interesse collettivo disegnati sulle tavole
"Modalita di intervento per partl”;

- 1 limiti della superficie che pud essere coperta (salve
comprovate esigenze tecniche). Il perimetro dell’area
indicata come edificabile non va considerato perimetro del
corpo di fabbrica;

~ 4 tipi edilizi. Quando non vi siano ulteriori
specificazionl sono da intendersi validi a tutti gli effetti
gli abachi.

- IL RAPSQRTO SUL/ST (SUPERFICIE UTILE LORDA/SUPERFICIE
TERRITORIALE VALORE NUMERICO ESPRESSO IN tQ/Mq)

- IL RAPPORTO 5C/5T (SUPERFICIE COPERTA/SUPERFICIZ
TERRITORIALE VALORS NUMERICO ESPRESSO IN HQ/MQ)
- LO STANDARD DI MQ. 21,4B PER LE SOTTOZOME € £ LE SOTTCZONE
33 CHE OREVEDANO TOTALE DEMOLIZIONE DEL TESSUTO ISISTENTE.
QUALORA LE ZONE B3.1 - 83.6 SIANO RICONDUCISILI ALLE ZONE "B~
DEL DM. 2-4-53, IL COMPUTO DELLE AREE DESTINATE A 3SPAZI
PUBBLICI POTRA® CONSIDERARLE DOPPIE RIZPETTO A QUELLE
EFFETTIVE.

- LO STANDARD DEL 10% DELLA SUPERFICIE TERRITORIALE PER LE
30TTOZONE D3, D4. PER LE SOTTOZONE D3.2, D3.3 POTRA® VALERE
IL COMPUTO DOPPIO DELLE AREE PUBBLICHE 3E RICORRONO LE
CONDIZIONT GIA® RICHIAMATE AL PUNTO CHE PRECEDE.

-~ LA DOTAZIONE COMPLESSIVA DI AREE A STANDARDS SARA®
DETERMINATA IN BASE ALLA SOMMA DEGLI STANDARDS REZATIVI ALLE
DIVERSE DESTINAZIONI D°0USO.

~ DOVRA* ESSERE RISPSTTATA L[4 QUOTA DI PARCHEGGI 9RIVATI
PREVISTI DALLA LEGGE 122/839.

- LE PTAZZE "UZ" POTRANNO CONTRIBCIRE AL ALt

STANDARDS QUALORA E33E VENGANO EFFETTIVAREN TE" £

"PIANTUMATE". '

- LA DISTANZA TRA I FABSRICATI DOVRA® Z3I3CRE CONFORME
PREVISTE

ALL°ART. 9 DEL DiM. 2-4-358 N. 1444 FATTI SALVI [ CAZI
Al COMMI QUINTO E SESTO DELL°ART. 21 [DELLA LEGGE REGIONALE
N. 34 DEL 5-8-32.

¢) [ valori riferitli alle aree da destinarsi a servizi =
attrezzature di interesse collettivo sono dei minimi; quelli
riferiti alle destinazioni d’uso sono orientativi e potranno
in fase attuativa subire modificazioni dell’ordine del SX in

aumento o in diminuzione.

d) I tracciati dei percorsi pedonall sono indicativi(..)

..)
(..)

EVENTUALI SUCCESSIVE MODIFICHE ALLASSETTO MORFOLOGICO
DISTRIBUTIVO (DIVERSO IMPIANTO VIARIO, DIVERSA LOCALIZZAZIONE
DEGLI 35PAZI PUBBLICI, DIVERSA LOCALIZZAZIONE E/0Q 3VILUPFO
DELL EDIFICATO) PREVISTO DALLA SCHEDA 30NO DA INTENDERSI

VARIANTI AL PRG.
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Allegato 5

APPENDICE: LA TIPOLOGIA DELLE STRADE., CRITERI DI INDIVIDUAZIONE
E STRUMENTI DI RAPPRESENTAZIONE

t. 11 punto di vista. Una tipologia de=lle strade in grado  di

contribuire agll studi sulla morfologia urbana di Jesi non pud

rifarsi unicamente ai criteri tassonomici tradizienali. attenti

in prevalenza s0lo ai’ zaratteri fisico/spaziali del piano

teristiche morfologiche degli

stradale a orescindere dallw car
ediflci che vi si affacciano e della rete viaria circostante.
In quests caso invece & stata costruita una tipolaogia ricavata

dal confronta tra due principali mocalitd di osservazione della

rete stradale:
- la percezicne puntuale @ dunque essenzialmente statica della
stradale e dell’edificazione prospiciente;

ione dinamica dei diversi effetti che accompagnano il

- la perce
percorsa del singolo piand stradale e delle sue articolazioni.

In entrambi i casi, la dimensione percettiva permette di co-
gliere meglio che non attraversc altri approcci il contributo e
di diversi gradi di condicionamento esercitati dalla rete viaria
nel determinare 1’assatto morfologico delle differenti parti di
citea, ’

Distinte per scale e per strumenti di rappresentazione (come &
evidente ouservando 1’abaco allegatoi, queste due modalita 4t
criteri di

osservazione si articolano in alcuni principali

tipiztazione delle strade.

eri individuati riguardano un

2. Il guadro interpretativo. [ cr
campo di oggetti e fenomeni asxai vasto ed eterogeneo: : DA~
rametri che vengono utilizzati non sona dungue tra laro zomoa-

rabili, nQ riconducibili ad wun’urica dimensione fis1Ca/3DAZia~

una rete anar:hl::at; a meno., della quale fa parte la strada

considerata.

Le “attrezzatura” della strada: marciapiedi, illumnazione

piantumazione, spartitraffico.

La presenza di uno o pii di questi elementi consente di

determinare une gerarchia all’interno celle tipalagie stradali

ciconosciute. Il livello attuale di attrezzatura 4i  una strada ¢

connesse gGeneralmente all’epcca di costruzicne, al tipo di

edifici ad essa prospicienti, alle possibilita i dotaria di

atirezzature non previste nel momentc della sua costruzione. La

largha;-a & il pnra@:trc che prendiama in considerazione ner
distinguere dus tipi qivlglz dgi marciapiede:

a) consente il solo passaggic pedonale

b} consente 1'esistenza di una piantumazione ad alto fusta.

dell’illuninazione a terra e 1'espansione versa 1'esterno delle

attivita commerciali situate al pianc ‘terrenc degli edifici.

L’illuminazione pud essere a erra su lampioni o aerea su fili

che si dipartono dai fronti degli edifici. & evidente come i

civersi tipi di illuminazione siana connessl alle dimensione dei

marciapiedi.

nel nostro caso ricondotta a tre

La piantumazione pud e
tipi principali:

- alberi ad alto fustc ai margini esterni dei marciapiedi

- alberi ad alto fusto sullo spartitraffico che separa la sede

stradale principale da strade parallele secondar1e di arroc-

canento.

- aiuole spartitraffico al centrd cella strada.

=-Z. Tessuto prospiciente

le. Si  tratta di criter: attenti & rtlevarw le di ¢ e

nIe eaf-

stenti sia tra i wingoli punti di osservazione di una o0 piy
strade, sia tra ! micro-sistemi di viabilitd urbana dotati dif una
evidente @ sufficiente omogeneita morfologtica.

I1 fatto che nel corao della storia urbana of Jesi sianc cambiaty
i connotati della relazione causale tra ordinanento viario e
tessuto edilizio spiega X’t;oa::xu‘l(tl di una tipizzazione
univoca e rigida & legittima altresi una tipologia che di volta
“in valta si costruisce a ridosso di uno o dell’altrs dei due poli
della relazione.

Non sola mutanc nel tempo i criteri che definiscona il "tipa®, ma
:;mbia;o le variabilitd da considersre € i relativi parametri.
Utilizzando contemporaneamente ed elasticamente diverss criteri
di tipizzazione si ¢ (nteso restituire un Quadro di commistioni
e di prevalenze tra singoli assetti fisico/spaziali, un Quadro (n
cui cid che determina il "é&po' si riconosce pli per addizione e

associazione che non per selecione.

3. Criteri per la differenciazione tipologica delle strade.

Z.1. Larghezza della strads e sua integrazione in una e. Al

parametro della larghezza ¢ generalmente associate 11 concetto

di rango, ma in questo casc esso non vi

usato per stabilire
una  Qerarchia tra le varie tipologie di strade: ad ognuna df
queste non corrisponde in modo biunivoco una differents
larghezza della sede stradale, *ssa viene presa in con-
siderazione solo relativamente al rapporto che intrattiene con
le attez-® degii edifici.

Invece l'attonzione alia larghe:za delle strade trasversali a

cuella considerata pone 1%accento suila eventiale esistenza di

Cié che si affaccia sulla sede stradale contribuisce in modo
determinante alla costruzione dell’effetto wurbana percepibile
dalla strada. In prevalen:za si tratta oi fabbricati. la tipalogia
* la destinazione g*usc dei qual:i sono Qli elementi che
discriqinanu maggiormente tra le varie modalitd di costruztione
dei fronti stradali.

Ma non soclo, anche g¢li spazi non edificati che concedono pause
allo sguardo lungo i fronti. caratterizzanc fortemente 1°imma-
yine che si offre all’osservazione. Guesti spazi assumono ruocli
@ significati diversi a seconda della loro collocazione tra gli
adifici, la lore ricorrenza. la loro maggiore o minore denaita e

.
profondi ta.

Quindi vengono osservatf principalent

3.3.a) Le tipologie degli edifici prospicienti le strade
considerate.

Si. terrd conto in primo luogeo della modalith di utilizzo del
lotto alla quale si perviene per mezzo di ognuna di esse, quindi
dell’effetto globale che si ottiene dalla ripetizione seriale

della contiqguitd di successivi tipi simili. (vedi tav. 2.1%)

2.2.0) La omogeneith delle dimensioni degli edifici relativa-

mente ad o9gni fronte di strada considerata.

«¢) Le scansioni tra gli edifici.

1l ritmo con il quale glt edifici si presentanc allo sguardo
varia notevolmente in ragione del tipo edilizio. quindi della
Jdtilizzazione del lotto: reqolaritd ed 1irregolaritia sono in
questo Ccas0 i criteri adoperatl per cperare una distin-ione a

Questo riguarda.



3.2.d) La distinazione non residenziale al pianoc terrenc degli

edifici.

4, Tipi stradali riconosciuti a Jesi

1 tipi atradali che qui di sequito vengona elencati sono spesso

nominati facenco ricorso &d una descrizione del mode con il

&

quale Qli elementi si accostana fra loro. In particolare vi

data importanza, nella nominazione, al tipo edilizic associato

alla sede stradale in oggetto. Occorre sottolineare che tale

criterio di nominazione non & il portato di una ipotesi di
\

prevalenza  sugli  altri dell’elemento “tipa edilizie® nel

riconoucimento dells differenze interno al procedimento di

tipizzazicne. Certamente il tipo edilizio 3 un elesnentc

importante all’interno del contesta delineato dal punto di yista
che qui viene adottato. Esso & sicuramente uno spartiacque

® gli altri elementi si

rispetto al quale il wmoado ei v

canfronta in primo luege, ma es$0 non svolge un ruclo

dominante. 1 tipi stradali che qui Qtnqona proposti sono esito di

una sforzo interpretativo nel qual-vti ¢ tesao a fare in modo che

la loro individuazione fosse esito del riconoscimento di uno

stato di integrazione tra gli elementi & non di una loro

osservazione isalata.

A. STRADA-CORRIDOIQ
A.1. strada a cortina continua ed ediliz:a addensata in
linea:

=a edificis

- larghezza strada uguale maggiore alt

~ marciapiede che consente 1! solo uso sedonale:

- cortina edilizia continua sul marciapiede del lotto con in-
terruzioni regolari corrispondenti alla rete stradale
teconcaria perimetrale all’isolato:

destinazione d'uso prevalentsmente residenziale ¢ commercia-

)

lo/t.ritariu;
- edificli a dimensione etercgenes;

- esempic: Viale della Vittoria.

A.4. strada a cortina continua con edilizia chiuta perimetrale

ad {scliate:

e>za Strada molto magQicre altezza edifici:
.

= msrcispiede per z0ia uso pedonale:

= largh

- presenza di controviall con albetura ad alto fusto;

{lluninazione a terra;

parcheggio auto consantito sia nel viale centrale che lungo

{ controvialt;

cortina edilizia continua sul margine del lotto:

strade trasversall in rango inferiore perimetrali
all'isolato;
- destinazioni d’usa prevalentemente residenziali;

edifici a dimensiona omogefiea.

- caso unico: Viale Trieste.

= {lluminazione aarea centrale; -

- assenza di piantumagione e di spartitraffica;

- cortina edilizia continua su entrambi { lati con rere inter-
ru;lnni per l'accesso all’interno del lottos

~ asgeanza di strade trasversali costituenti una rete integrata

=~ destinazione d’uso prevalentemente residenziali con
posxsibilita di destinazioni commerciali al piano terrenoc;

- edifici & dimensions omogenea.

- esempi: via Roma, Via Marconi.

A.2. strada a cortina continua con edilizia chiusa:

- llPQR!::l della strada minore dell’altezza deqli edifici:

- marciapiede che consente il solo uso pedanale;

= illuminazione aerea ceantrale;

~ assenza di piantumagione !.Iplrtltrlfficﬂ}

- cortina ediiizia con regolari interruzicon{ stradali di ran-
90 inferiore connesae alla struttura dell’isalatas

- destinazione d’'uso residenziale con prevalente destinazione
commerciale al piang terrencs

~ edifici & dimensione omogenea, maggiore che in A.1.1

- esempi: Ccrso Matteotti.

A.3. strada a cortina continua con edilizia chiusa perimetra-
laz

- larghezza strada magQiore altez:a edifici:

= marciapiede con piantumazione ad alto fustog

~ illumunazione a terra:

- paossibilitd di parchegqgio auto:

- esSpanzions vereo | esterno delle sttivitd commerciali situa-

te a livello del piapa stradale:
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INTRODUZIONE

URBINO (PS, ab. 15500)
Piano Regolatore Generale 1994

Progetto :
Giancarlo De Carlo
con

Arch. Paolo Spada

“ L’ambiente e il paesaggio sono quindi assunti come gli elementi decisivi dei nuovi assetti territoriali; la necessita della
loro salvaguardia, la consapevolezza di avere a che fare con risorse irripetibili e sempre piu rare, la profonda convinzione
che solo la loro valorizzazione potra consentire I’equilibrato sviluppo del territorio, sono stati gli elementi cardini che
hanno guidato 1’elaborazione del piano™. ( Relazione Generale, pg. 2 )

1l partire dal territorio alla ricerca delle corrispondenze che lo legano agii insediamenti ha portato a una radicale revisione
dei metodi di pianificazione che si riconosce nella formulazione e nelle politiche di piano dichiarate nella Relazione
Generale.

11 documento si apre con il riconoscimento della ricchezza territoriale di Urbino e I'indicazione delle scelte di piano perta
sua tutela.

Nel tentativo di interpretare il paesaggio come insieme organico sono stati introdotti i concetti di Parco e di scenario
panoramico, indicanti rispettivamente comprensori di alta qualita ambientale e “ situazioni in cui il significativo
sovrapporsi degli elementi paesistici ed il rapporto tra i vari elementi della struttura fisica e quelli storico culturali,
determinano un particolare valore del luogo, che risulta essere in qualche modo memorabile” ( Relazione Generale, pg.
3). I quattro scenari e i cinque Parchi individuati costituiscono un sistema di aree protette sottoposte al regime di tutela
integrale.

In una politica di tutela del territorio cosi pensata si collocano le indicazioni per la rivitalizzazione dell’agricaltura basata
su produzioni differenziate di qualita. Il rafforzamento delle attivita agricole potra inoitre avvalersi del completamento
delle infrastrutture stradali capace di generare una situazione di convenienza alla localizzazione di settori produttivi.

Per ovviare al sostanziale isolamento di Urbino dal resto del territorio nazionale, il PRG propone di riutilizzare, per tutto
il sistema dei movimenti urbani ed exstra-urbani, i manufatti ferrovian abbandonati e di riconnettere tale sistema a scala
sub-regionale con una serie di integrazioni e di diramazioni.

La realizzazione delle infrastrutture consentira anche il potenziamento delle attivita commerciali e turistiche e il
decongestionamento del centro storico con la galleria che lo attraversa.

Riguardo questa importante potenzialita di Urbino il PRG da indicazioni di tecniche e materiali da impiegate negli
interventi di recupero e ne ristabilisce {’uso residenziale e commerciale, prevedendo piu adeguati spazi per ['universita
con la realizzazione del nuovo polo delle Facolta Scientifiche esterno alla citta.

Nel caso della residenza, il aconoscimento delle potenzialita del territorio € delle trame che gli insediamenti hanno
formato in esso, porta all'indicazione di una possibile crescita basata su un disegno di riequilibrio territoriale secondo un
sistema rarefatto individuato nelle frazioni e nei nuclei rurali. Si sono inoltre previsti due nuovi nuclei residenziali lungo le
due principali linee di accesso a Urbino, da Pesaro e da Fano.



Elenco allegati

Allegato 1  Estratto dalla Relazione Generale
Elenco elaborati PRG

Allegato 2  Estratto dalle NTA

«“ 2.1 Norme generali: significato delle NTA, struttura ed attuazione del PRG
2.2 Parametri edilizi ed urbanistici, distanze, requisiti degli alloggi
2.3 Norme per la viabilita, le infrastrutture ed i servizi

<«

3

Allegato 3 Estratto dall’allegato 1 delle NTA ( Specifiche urbanistiche)
Tavola I B ( Urbino nord)

Allegato 4  Estratto tavola 20:1.III CS - nuclei rurali

- Allegato 5 «“ 201 IIL E 2 - Punti panoraxixici. L’accesso nord a Urbino: Interventi di
riqualificazione del paesaggio |
Allegato 6 “ D10 - “ sezioni stradali e vedute d’insieme
Allegato 7 “ M3 - Parco delle Cesane
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\S_ECCHI Bernardo (1994). * Urbino e Giancarlo De carlo: il nuovo piano regolatore”, Casabella, n°615/giu, 1994,
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Relazione ‘Generale PRG di Urbino

“Norme Tecrivhe d" Attuazione PRG di Urbino



prima parte: Ricerche  201.]

A Assetio geologico

Al Relzzione sui caratteri geclogict € geomorfologici del territorio
A2.7  Ceana gec.ogica ¢ geemoriologica: Auditore
az.2 Montecalvo in Foglia
A23 Coibordolo
A2.4 Monteciccardo
AZS 7 Pieve di Cagna
AZ B ) Cavellino
AZT Petriano
A2.§ Fontecornizle
A2¢e ¢ Luneno
AZ.50 7 S. Lorenzo
A2.11 Urtino
A2.12 " La Torre
A2.13 " Isola del Piano
A2.14 " Urbania
A28 Fermignano
Az 5" Canavaccic
A3.1  Cena croceclecica Aucitore
A2 7 Montecalvo in Feglia
CHC Caibordolo
AZe Monteciccardo
A33 Pieve di Cagna
Azg ¢ Cavallino
A7 Petriano
A38 Fontecorniale
3o Lunano
A3.0 7 S. Lerenzo
A3t Urtino
A3.i2 La Torre
A3 Isola del Piano
13,14 1 Urbania
A315 ° Fermignano
A3.16 Canavaccio
A4l Cana cella pencolosita ceslogica Auyditore
Aa2 T Mentecalvo in Feglia
A43 Colbordolo
Ad 4 Monteciccardo
Adg - Pieve di Cagna
AdE Cavallino
A4 T T Petriano
28 - Fontecorniale
AdQ Lunano
Ad 0 T S. Lorenzo
Ad 1 Urbino
A8 32 La Torre
A3 lscla del Piano
4t Jrtamia
Ad T3 Fermignano
A28 Canavaccio

1:10.000

A5.1

\5.2
A5.3
AS5.4
A5.5
A5.6
A5.7
A5.8
A5.2
A5.10
AS. 11
A5.12
A5.13
A5.14
AS5.15
A5.18

Trasposizione vincoli provvisori stabiliti dal PPAR. Categorie
della struttura geomorfologica: crinali e corsid’acqua

Auditore
. Montecalvo in Foglia
. ' Colbordolo
R e . Monteciccardo
" Pieve di Cagna
" . Cavallino
. Petriano
" . Fontecorniale
" ‘ Lunano
" S. Lorenzo
. Urbino
" La Torre
" Isola del Piano
. Urbania

" Fermignano

B. Assetio ecologico € cella vegetazicre

B1
B2.1
B2.2
82.3
B2.4
B2.5
B2.6
B2.7
B2.8
B2.2
B2.10
B2.11
B2.12
B2.413
B2.14
B2.15
B2.16

Relazione sui caratteri deila vegetazicne e sull'assatio ecolagico cal

Carta fisicnomicza deila vecetazione Aucitcre

. Monteczalvo in Foglia
! Colbordolo

" Menteciccardo
) Pieve di Cagna
“ Cavallino

" Pztriano

. Fentecornizle

* Lunano

! S. icrenzo

" urgino

" La Torre

" Isola del Piano
" Urbania

) ‘ Fermignano

) . Canavaccio

C. Patrimonio stonco ambientale

Ct
c2

Relazione sui caratteri storict cel territorio
Struttura dell'insediamento storico: le fattorie recmane

- e la viabilita antica

C3
C4
Cs
Cs.1
Cs.2
Cse.3
Ce.1

Struttura cellinsediamento sionco: F'erganmizzzzione celle Piew
Struttura cellinsediamento storico: Ville e Castelli
La cultura matenale: i Mulini

Localizzzzione 2 niermenti Aucitcre

) Montecalvo in Feglia
) Ccitercolo

- \icnieciccarco

1:10.0Q0

Canavacc:o

ierntorio

1:10.000

1:25.0C0

1:10.000

1 o3edary
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Seconda parte: Assetto del territorio 201.01
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D1
02

g1
E2

G1

G2
G3

Urbino Centro
Urbino Sud
Urbino Nord
Gadana
Casino Noci
TVS

Trasanni
Canavaccio
Ponte Armellina
Cavallino

La Torre

Pieve di Cagna
N Schieti

Ca Mazzasette
Ca Guerra
Pantiere
Czlpino

Bivio Borzaga
Cerreto

Pallino

Organizzazione delle aree urbane:
L]

Nuclei rurali; Individuazione cei sistemi

) Sistema Miniera
" Sistema Pieve ¢i Cagna
) Sistema Capute/1

Sistema Capute/z

Sistema Reguglie

Sistema Maciolla

Sistema Trasanni - SS 423
Sistema Sant*Egidio
Nuclei sparsi

Interventi sulla viabilita: Nodi urbani
Interventi sulla viabilita: Nodi extraurbani (connessioni con la

superstrada Fano-Grosseto)

Punti panoramici: Prescrizioni di tutela

L'accesso nord a Urbino: interventi di riqualificazione del paesaggio

Edifici, manufatti ed immobili di valore storico ambientale:
prescrizioni di tutela

Norme specifiche per il Centro Storico:
Planimetria generale, nieriment

. Via Raftaellc
. Via Bramante

:2.000
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1:25.000
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1

1:2.000/500

G4
G5
G6
G7

Via Cesare Battisti
Via Mazzini

= z 3 =

Via Saffi

Quarta parte: Progetti 201.1V

Via Veneto,Via Pacinotti,P.za Rinascimento

Sistemazione dell'area compresa tra Via delle Mura e Via S. Chiara:

Relazione

Planimetria generale

Planimetria con indicazione specie arboree
Planimetria e sezione sul nuovo percorso pedonale
Pavimentazione e alberature sulla Via delle Mura

Mercatale:

Relazione

Planimetria

Séezione

Prospettive, vedute

Particolare della vasca che contiene gii alberi

Petriccio:

Relazione

Inquadramento. Tracciato regolatore. Piante livelli 3/4/3/2/1
e seminterrato

Profilo altimetrico dellintervento. Pianta livello terra.

Piante livelli 1/2/3/4/5/6/7/8 livello fuori terra 1:300
Destinazioni d'uso. Piante livelli £/4/3/2/1 seminterrato
Destinazioni d'uso. Pianta livello terra. Piznte livelli
1/2/3/4/5/6/7/8 livello fuori terra

Piansevero - Ospedale:

Retazione

Planimetria generale

Sezioni

Assello viario e nuovo tracciato stradale
Percorsi pedonali

Alberature

fluminazione stradale

Arredo urbano

Sezioni stradali .

Sezioni_stradali tipo e vedute d'insiemc.
Dettagli degli elementi di arredo urbano
Piazzale Ospedale: spazi commerciali @ parcheggio interrato
Piazzale Ospedale: pianta cogerture

Stazione Benelli:

Relazione

Lettura del sito

Programma - Collegament: - Fas: di cresci1a

1:200

1:50/10

1:20.000/500

1:1.000
1:1.000/500
1:2.000/1.000
1:2.000

1:100

1:100/50/10
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E4
E5
E6

E8

11
12

i3
14
15
16

Planimetria di progetto escludendo I'area Benelli Berett
Planimetria di progetto includendo l'area Benelli Beretta
Pianta piano terra e sezione sulla stazione

Pianta a livello dei soppalichi e sezione sul grande magazzino
Pianta coperture e sezione sui laboratori artigiani

Canavaccio:

Relazione

Planimetria generale (stato attuale)

Planimetria generale (progetto)

Planimetrie, sezioni nell'area del Parco Industriale
Planimetria dell'area centrale di Canavaccio
Sezioni nell'area centrale di Canavaccio

TVS/Trasanni:

Relazione

Stato attuale/Progetto: Planimetria e sezione

Stato attuale/Progetto: Planimetria e planimetria con viabilita

Cerreto:

Relazione

Stato attualesProgetto: Planimetria e sezioni

Progetto: Planimetria (comparti e aree verdi): Planimetria con
viabilita

Area dell'ex Consorzio Agrario:

Relazione

Stralci planimetrici/catastali. Percorsi pedonali e parcheqgi
1:2000/1000/500

Pianta delle coperture

Pianta dei p.1. e sezioni 1-1

Albergo - Planimetria e sezioni

Spazi destinati a lerziario - Planimetria e sezicni

Parco Urbano:

Relazione

Assetto generale dell'area

Progetto di recupero dell'ex Fornace Voiponi: Planimetria generale
Progetto di recupero dell'ex Fornace Volponi: Pianta p.t. Sezione x-x
Progetto di recupero dell'ex Fornace Volponi: Pianta p. 1° Sez.y-y, z-z
La Valle del Tirassegno e la riqualificazione cella Piantata

Parco delle Cesane:

Relazione

Organizzazione generale del Parco
Nucleo di Scotaneto

Nuclet di Ca Brocolo e Palazzo del Piano
Nuclei del Pontello e di Cal Gruino
Nucleo di Ca Le Suore

1:500

1:200/100
1:200/400
1:200/100

1:2.000

1:500
1:1.000
1:200

1:5.000/1.000
1:5.000

1 1.000/2.000

1:200

1:200/500
1:200/500

1:10.000
1:1.000
1:200
1:200

1:10.000
1:2.000/500

M7
M8

Q1

Q3

Q4
Qs
Q6
Q7

R1

R3
R4
RS

St

S3
S4
S5

Area di Sta Maria delle Selve, Mulino del Duca, Pianerol
Area di Ca Garibaldi

Parco di San Lorenzo in Cerquetobono:
Relazione

‘Organizzazione generale del Parco

Nuclei di Ca Gallasterna e Ca Balducci
Nuclei di San Lorenzo e Case Pagino

Parco del Foglia e di Pallino:

Relazione

Organizzazione generale del Parco

Nuclei di Forcuini, L'Angelina e Ca Le Fontane
Nuclei di Pantiere e S. Giacomo

Il verde urbano: . .
Indagine ecologica sulla vegetazione delle aree verdi attorno
alfe mura:

indirizzi per un nuovo assetto

1:5.000/2.000

1:10.000
1:2.000/500

1:10.000
1:2.000/500

Le condizioni ambientali deil'area del nuovo insediamento del Carreto:

specifiche per la realizzazione del verde come tessuto connettivo

Parco Scientifico:

Relazione

Inquadramento generale

Fasi di crescita e viste prospettiche

Planimetria generale e infrastrutture di collegamento
Pianta del livello comune ai vari Istituti e sezioni principali
Viste del modello

Particolare degli ascensori su piano inclinato

Orto dell'Abbondanza:
Relazione

Pianta livello Mercatale. Pianta livello stalla. Pianta livello 3.75 1:100

Sezione longitudinale 1.1
Sezioni trasversali
Pianta livello staila e prospetto sul Mercatale

Parco delle Vigne e della Resistenza:
Rclazione

Planimetria generale

Ingresso al parco da S. Giovanni

Particolari dei percorsi

Percorsi lungo le mura: planimetria e sezioni

1:10.000
1:2.000
1:1.000/2.000
1:500/200

1:200

1:100
1:50/100
1:200

1:1.000
1:500/100
1:500/10
1:200



Allegato 2.1

PARTE PRIMA: NORME GENERALI
Art.1 - Significato delle Norme Tecniche d'Attuazione.

1.

Queste N.T.A. stabiliscono le modalita per I'applicazione concreta delle
previsioni contenute nel PRG (1); in particolare fissano i requisiti
inderogabili per la sua attuazione. Le particolari disposizioni per ogni
singola area urbanizzata del territorio comunale sono esplicitate
nell'allegato n.7 { "Specifiche urbanistiche, criteri gquantitativi e
qualitativi®) che & parte integrante delle norme, e che contiene le
disposizioni reiative ad ogni settore catastalmente delimitato. Tali
disposizioni hanno valore prescrittivo, e definiscono le condizioni alle quali
pPOSSONO avvenire je trasformazioni del territorio, in relazione a:

- dimensione e caratteristiche degli interventi;

« destinazioni d'uso compatibili;

« dotazione di aree disponibili per il soddisfacimento degli standards {2};
- opere di urbanizzazione primaria e secondaria (3) a carico deqli

operatori;
. individuazione delle localizzazioni riservate, fino all'adozione dello
ecifico strumento attuativo (PEEP), al soddisfacimento delle
%essita di edilizia residenziale pubblica (4); e loro dimensionamento;

in sede di redazione del PEEP tali previsioni potranno essere modificate
{aumentate / diminuite) in relazione alle specifiche esigenze ed al
fabbisogno di edilizia residenziale pubblica.

« destinazione e configurazione delle aree inedificate.

2.

Sono richiamati in nota i principali riferimenti legislativi ai quali si rimanda
ed ai quali dovranno attenersi coloro che intendono attuare le previsioni di
PRG e quanti sono preposti ai controlli. Tali riferimenti { contenuti
nell'allegato n. 2 - "Note alle N.T.A." ) sono parte integrante delle norme.

3.

Particolari indicazioni sono inoltre fornite circa i materiali e le tecniche di
lavorazione da usare negli interventi nei centro storico di Urbino. Tali in-
dicazioni, contenute neli'allegato 3 ("Tecnologie e materiali per il
recuperc”) sono articolate in tre capitoli: interventi strutturali; finitura
delle facciate; elementi di arredo; esse rivestono caratterre prescrittivo
quando in tal senso precisato.

Art.2 - Struttura del PRG e delle sue Norme.

1.

i nuovo PRG di Urbino ¢ stato efaborato in modo da essere
comprensibile alla totalitd dei cittadini e di fornire agli addetti ai lavori
limprenditori e operatori, tecnici, uffici ed enti pubblici) il massimo possibile

di unitarietd degli indirizzi, garantendo contemporaneamente [ adeguato
livello qualitativo delle réalizzazioni.

2.
Per ottenere questi scopi, il PRG & costituito da una prima parte,

esplicativa, che spiega cio& i processi storici e naturali attraverso i quali il
territorio ha assunto le sue attuali connotazioni; una seconda parte, che
indica i'assetto generale del territorio e le condizioni della tutela -
paesaggistica; una terza parte, che stabilisce le trasformazioni necessarie e
compatibili, e 1a loro soglia quantitativa e qualitativa inderogabile; ed una
quarta parte, propositiva, che definisce le configurazioni pit appropriate
per i nodi principali della cittd e del territorio.

3.
| documenti defla prima parte rivestono carattere documentario e non

normativo; i documenti relativi alla seconda, terza e quarta parte sono
prescrittivi e quindi inderogabili.

4.
In particolare, le configurazioni proposte per le zone di piu complessa
trasformazione urbanistica { contenute nelle schede dei vari settori,
allegato n. 1 alle presenti NTA e nei Progetti Guida contenuti nella quarta
parte del PRG} costituiscono la matrice dei relativi strumenti urbanistici
attuativi, nel senso che questi ultimi dovranno sviluppare le previsioni ivi
contenute, con particolare riguardo alla gualitd dell'insediamento previsto
ed alle condizioni del suo inserimento ambientale. Gli elementi che
definiscono le soglie quantitative, il rapporto altimetrico fra le parti fuori
terra degli edifici ed il terrena, l'organizzazione delle aree verdi e quella
generale della viabilitd pubblica rivestono carattere inderogabile.

Modifiche marginali a tali documenti potranno essere apportate redigendo

lo strumento urbanistico attuativo, in relazione a:

« effettiva, differente conformazione del terreno, a seguito dei rilievi plano
altimetrici di dettaglio;

« particolari condizioni di carattere geologico e geomorfologico, rilevabili
con specifica indagine; )

« andamento della viabilitd pubblica e privata, in relazione a specifiche
necessita di allacciamento espresse dagli uffici competenti;

« maglia dei lotti e distribuzione delle autorimesse private in relazione a
particolari esigenze degli operatori, fatta salva ' organizzazione generale
delle sistemazioni superficiali esterne.

Le configurazioni architettoniche proposte all'interno dei Progetti Guida

possono essere modificate, purche cid avvenga nel rispetto delle condizioni

morfologiche e funzionali e delle compatibilita paesistiche assunte
organicamente all'interno di ogni Progetto Guida. Tali modifiche, laddove
necessarie, dovranno essere motivate, e approvate con la stessa
procedura prevista per I'approvazione degli strumenti attutativi.. :

.

"
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Il Progetto Guida per Canavaccio (IV / F) , essendo stato redatto
sull'insieme della frazione, ha valore orientativo Circa le configurazioni
piG appropriate al futuro assetto della frazione.

5.
Queste Norme consentono la lettura incrociata dei documenti sopra

elencati, e definiscono il sistema di interpretazione degli elaborati di PRG.

6. N
In caso di difformita tra i vari documenti arafici del Piano Regolatore hanne

la prevalenza quelli a scata waggiare » tra aquesti, auelli redatti su hase
catastale.

Art. 3 - Ambiti di applicazione e possibilita di deroga.

1.
Le Norme regolano le procedure e le modalita per il rilascio delle

concessioni (5) e delle autorizzazioni (6); per |'effettuazione diretta delle
opere non soggette ai due regimi precedenti (7), per la redazione degli stru-
menti urbanistici attuativi {8) e per la programmazione nel tempo degii
interventi previsti nel PRG (9).

2.

Il PRG e le Norme sono inderogabili, nel senso che ogni realizzazione
difforme da quanto previsto o consentito deve essere oggetto di specifica
variante, secondo le procedure previste (10}. Fanno eccezione i soli casi
di deroga consentiti dalla legge (11).

Art. 4 - Modalita di attuazione del PRG.

1.

Il PRG si attua:

« per intervento edilizio diretto;

« per intervento edilizio diretto su unitd minima di intervento;

» ramite preventiva approvazione di uno strumento urbanistico attuati-
vo, che pud essere di iniziativa pubblica o privata (12), secondo quanto
indicato nelle specifiche urbanistiche per ogni singolo lotto.

2.
L'intervento edilizio diretto & possibile in tutti i casi in cui non sono
esplicitate differenti modalitd attuative del PRG.

3.
L'intervento edilizio diretto su unitd minima di intervento riguarda le
situazioni cosi individuate negli elaborati di PRG; in particolare si riferisce a:

« talune situazioni nell'ambito delle aree storiche della cittd in cui &
necessario ottenere ['unitarietd deil'intervento al fine di garantire la
coerenza dell' organismo architettonico su cui si opera; si veda oitre
art. 9;

» interventi di consolidamento residenziale e rafforzamento dei nuclei
rurali (13). Qui gli interventi sono condizionati da piccoli aggiustamenti
della viabilitd, da spostamenti di annessi agricoli, dal coordinamento
reciproco di piccole realizzazioni; e sono finalizzati a specifici obiettivi di
tutela e ripristino del paesaggio. Tutto cid comporta la definizione di un
perimetro minimo di intervento entro il quale garantire il raggiungimento
degli obiettivi prefissati. Negli appositi documenti progettuali, sono
stabiliti i requisiti indispensabili per ogni singola unitd di intervento,
come meglio specificato al successivo art. 21.

L'intervento edilizio diretto su unitad minima di intervento comporta che:

o il progetto a base di concessione sia rispondente alle previsioni du PRG,
e sia unitariamente esteso a tutto il suo perimetro;

« tale progetto sia controfirmato per accettazione da tutti i propnetan
cointeressati all'unitd minima; qualora l'intervento sia realizzatc per
straici, sia definito un impegnativo programma temporale per il suo
completamento;

» qualora i documenti di PRG prevedano demolizioni o trasposizioni
volumetriche, siano fornite adeguate garanzie temporali oltreché
economiche, per il loro adempimento;

« le eventuali previsioni di intervento sulla vegetazione, sul paesaggio
agrario e per le alberature di schermatura siano comunque comprese
nel primo stralcio di intervento;

e | proprietari si impegnino con atto unilaterale d'obbligo alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione.

4, .

Si opera invece previa approvazione di uno strumento urbanistico attuativo
di iniziativa pubblica nei casi di rilevante espansione dell' abitato e di
trasformazione della struttura urbanistica esistente; tale strumento pud
essere unitariamente esteso all'intero perimetro dell'area in questione,
ovvero raggiungere tale unitarietd coordinandosi con altri, di differente
natura giuridica; l'intervento riguarda le situazioni cosl indicate nelle
specifiche urbanistiche di cui all'allegato n. 1. e si opera secondo quanto
previsto in tali documenti o nei progetti guida laddove predisposti.

In questi casi, per I'attuazione occorre che i proprietari, singolarmente o
riuniti in consorzio, sottoscrivano la convenzione, attraverso la quale
I'Amministrazione Comunale impegna gli operatori alla preventiva
attuazione delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria previste dal
Piano Attuativo. Qgni singolo Piano Attuativo indichera le aree relative ai
demani statali, regionali o dei servizi generali ( Fs, ENEL,:::} che saranno
esclusi dal convenzionamento. (14)

5.
Al di fuori dei casi sopra indicati, si opererd previa approvazione di uno
strumento attuativo di iniziativa privata.



PARTE SECONDA : Parametri edili-i ed urbanistici, distanze,
requisiti degli edifici.

Art. & Adeguamento al regolamento tipo regionale

5 (on0) .

Quanto detto al punto precedente non si applica nelle zone A di PRG; nelle
aree e immobili sottoposti a tutela integrale, e nel recupero dei fabbricati
rurali sottoposti ad interventi conservativi ai sensi delle presenti norme;
nel centro storico di Urbino non & comungue ammessa la trasformazione
d'uso in residenza o attivitd ricettiva dei locali a piano terra che non
garantiscano un sufficiente coefficiente d'illuminazione diurna {19).

6

Il progetto di sistemazione alberata degli spazi pubblici, condominiali e
privati costituisce parte integrante dell'intervento. Tale sistemazw_ne devg
essere progettata ed eseguita secondo i Criteri indicati nella relazione sui
caratteri ecologico-vegetazionali del territorio { documento ) / B - 1,
capitolo 7); la mancata o non conforme messa a dimora delle alberature
secondo le caratteristiche presenti nel progetto costituisce opera difforme
da quanto oggetto di concessione, € quindi comporta le sanzioni e
I'intervento sostitutivo della Pubblica Amministrazione a spese del
concessionario.

~

7.
Per quanto non in contrasto con le presenti norme, vaigono le disposizioni

dell’ attuale Regolamento Edilizio Comunale { 20 }.

Allegato 2.3

PARTE QUINTA : NORME PER LA VIABILITA', LE NFRASTRUTTURE ED |
SERVIZI

Art. 25 - Viabilita.

1.

L'indicazione grafica delle sedi viarie riportate nelle tavole di PRG ha valore
di massima sino all'approvazione dei singoli progetti esecutivi, e
garantisce la conservazione, l'ampliamento, la creazione degli spazi
pubblici necessari alla circolazione e sosta dei veicoli, nonché alla mobitita
pedonale e ciclabile. A tal fine, negli elaborati di PRG ( serie Ill / 2} sono
individuati i tracciati viari di progetto e le aree verdi di pertinenza stradale,
che rimangono inedificabili. L'adozione di differenti soluzioni rispetto a
quanto previsto in PRG comporta la redazione di Specifiche analisi di
compatibilitd ambientale; ed & esclusa 1a possibilitd di realizzare strutture
per la viabilitd veicolare nelle aree di tutela integrale, oltre a quanto
previsto in sede di PRG.

2.

Nelle aree sottoposte a tutela integrale, in quelle di Parco e nell'ambito dei
nuclei perimetrati, la rete stradale dovrad rimanere del tipo “"bianco",
eventualmente con l'impiego di tappeti di terra stabilizzata. Le eventuali
rettifiche {i_ tracciati esistenti, che si rendessero necessarie in
conseguenza a movimenti franosi, dovranno essere eseguiti in modo da
ridurre al minimo la necessita di scarpate artificiali e di rilevati. Gli eventuali
muri di sostegno dovranno essere realizzati in pietrame, 0 adeguatamente
{mattoni / pietra) rivestiti e non potranno avere una altezza libera superiore
a mi. 1,50. Sono pure vietate le gabbionate, ed i ripristini dei fronti
dissestati andranno eseguiti con idrosemina e con interventi di
forestazione.

3.

L'impianto di nuove stazioni di servizio & vietato nelle aree di tutela
integrale ed orientata, e nelle aree di Parco ( solo ai margini del Parco
Urbano cid & possibile, secondo le indicazioni del relativo Progetto Guida),
nonché all’interno dellie zone urbanizzate definite come Centri Storici, e
nelle strade residenziali di quartiere. E' ammessa la loro costruzione solo
lungo e strade provinciali e statali, con esclusione delle traverse interne ai
centri abitati; & pure consentita la loro costruzione nelle aree produttive
esistenti o di nuova realizzazione, e nelie aree indicate come aree verdi di
pertinenza stradale. Sono incompatibili con il carattere storico della citta i
distributori di carburante che si trovano nell'area del Mercatale.

Le nuove stazioni di servizio potranno avere costruzioni accessorie ( quindi
oltre le pensiline) nei limiti delle disposizioni in materia { 48}



Art. 26 - Parcheggi

1.

. Valgono, per quanto non in contrasto—een le presenti norme e gli altri
documenti di PRG, le disposizioni e le previsioni contenute nel P.U.P.
{programma urbano dei parcheggi). {49}

2,

Nell'allegato n. 1 alle Norme ( Specifiche urbanistiche, criteri qualitativi e
quantitativij & indicata, per alcune situazioni comprese nel Piano Urbano
dei Parcheggi, la possibilitd di destinare parte delle superfici realizzabili ad

atrezzature di tipo commerciale; in tale allegato sono inoltre individuate e
quantificate le aree da destinare a parcheggi all'aperto e le quantitd minime
di aree per parcheggi pubblici da garantire nell'ambito di ogni singolo
intervento di trasformazione urbanistica.

Art. 27- Aree e attrezzature pubbliche o di interesse pubblico.

1.

Comprendono le attrezzature ed i servizi a livelio di nucleo,di quartiere,di
frazione e di cittd (50} destinati a soddisfare le esigenze collettive per
quanto riguarda la vita di relazione e le attivita ricreative, e ad equipaggiare
il territorio con adeguate attrezzature di carattere culturale, didattico,
sanitario ed amministrativo.

2.

Le aree di cui tratta$i svolgono inoltre il compito di rendere pit vivibile la
citta ed i suoi quartieri, mediante un'articolazione anche capillare di spazi
non edificati, che verranno valorizzati con adeguati interventi di
riqualificazione e di potenziamento deile alberature.

3.

Negli elaborati della serie Wl / B ( Organizzazione delle aree urbane ) sono
individuati i vari settori urbani destinati alle attrezzature pubbliche o di
interesse pubblico e nelle relative specifiche urbanistiche (allegato n® 1 }
sono elencate le disposizioni particolari e le destinazioni settoriali.

4,

L'utilizzo deile aree di cui trattasi, ove la destinazione in atto non
corrisponda alle previsioni del PRG, avviene mediante acquisizione o
esproprio da parte dell'’Amministrazione Comunale e degli Enti
istituzionalmente preposti alla realizzazione delle specifiche attrezzature e
servizi. In casi particolari, I'Amministrazione Comunale potrad autorizzare la
realizzazione di attrezzature e impianti di interesse pubblico anche ad altri
soggetti, a condizione che l'intervento sia compatibile con i programmi
comunali, e che in sede di convenzione siano stabiliti i criteri della gestione
sociale dell'attrezzatura di interesse pubblico di cui trattasi, ed i termini
economici e temporali della sua cessione all' Amministrazione.

5.
Nell'ambito dei nuclei rurali, le schede normative che disciplinanc le

modalitad di intervento individuano le aree da rendere disponibili all'uso
pubblico. Date le caratteristiche rurali di tali situazioni, tali aree potranno
essere gestite dai residenti, per la realizzazione di giardini, parchi, orti

collettivi ,ecc..

6.
Nell'ambito delle aree di nuova edificazione la dotazione delle aree

disponibili per servizi pubblici e la loro caratteristica & stabilita nelle
specifiche urbanistiche. Il regime giuridico di tali aree, gli oneri manutentivi,
i requisiti per la effettiva disponibilitd all'uso pubblico saranno oggetto di
definizione nell'ambito della convenzione allegata allo strumento

urbanistico attuativo.

7. :
Le quantitd di aree di standards indicate nelle specifiche urbanistiche

costituiscono un minimo inderogabile; qualora i piani attuativi prevedano
destinazioni d'uso integrative rispetto a quelle assunte a base di riferimento
(nell' ambito di quelle consentite dall' art. 7 NTA), Ia dotazione minima di
standards dovra essere, se del caso, maggiorata, in applicazione dei relativi
parametri di legge.

8.
Qualora avvengano mutamenti di destinazione d'uso - entro la gamma

consentita all'art. 7 -, & prescritta la cessione delle maggiori aree di
standards eventualmente necessarie, secondo la normativa di legge; tale
cessione non & monetizzabile, né & possibile 1a sua traslazione in aree
disgiunte da quelle di pertinenza o comunque non limitrofe. Le aree di cui
al presente comma, se ricadenti all'interno delie zone B come indicate nelle
"Specifiche Urbanistiche" all. n. 1, dovranno essere garantite per intero,
ciod senza la riduzione al 50% consentita dalle normative.
L'Amministrazione Cemunale potrd chiedere in questi casi che le quote di
standards siano totalmente destinate a parcheggio pubblico, e che le opere
relative siano a completo carico degli operatori. E' facoltd dell
Amministrazione Comunale non richiedere tale cessione delle aree, nei casi
di interventi parziali che non comportano la ristrutturazione completa
dell'immobile e che complessivamente non comportino SUL maggiori di
100 mgq. Tale disposizione non si applica nelle zone A.

Art. 28 - Aree e attrezzature pubbliche e di interesse pubblico a scala
territoriale.

1.

Comprendono le attrezzature ed i servizi a liveilo territoriale (51 ) e sono
destinate a soddisfare le esigenze ricreative, didattiche, sanitarie e della
vita associativa della collettivitd, e quelle di un sano equilibrio ecologico

del territorio



Allegato 3

Tavola ””83 { Urbino notd )

2cne Uibana di completamento.

@81.64.85-87-88-89-810-811-812.813.815-816-817-818-821-822-824-
828-832

Sono ammessi incrementi di volumetria solo se finalizzati alla dotazione
A patcheggi privat,, anche in deroga ai regolamenti circa i distacchi dai
contine de propeietd.

82
Non ¢ ammesso alcun incremento delle Superlici utili lorde.
B83-819-822-B23-B27-B30

S+ 1ratta di lottl sottopostl 3 tutela integrate, trattandasi di residui
deltinsediamento storico inglobati nel recente sviluppo della citta; sono
quindi consentiti gli incerventi di risanamento conservativo & restauro dei
fabbsicati, e quelli di manutenzione e riqualificazione delle alberature.

86.814-820

Sc trata dei tre grandi quartieri delfa pesiferia nord  di Uibino;
nspetvamente Piansevero, La Pineta e La Piantata. Gli unici interventi
ammessi sono quelli di riqualilicazione degli spazi esterni, sulla base
delie indicazioni contenute nei Piogetti Guida per Piansevero |
documenti della serie IV / D) e per il Parco Uibano { Vaile del
tittassegno, documenti deffa serie (V £ (j.

825

Si rauta di aree urbanizzate disciplinate da piano attuativo; vale quanto
in e330 previsto. Sono possibili varianti che non moadificano it petimetro,
! dimensionamento, le destinazioni d'uso e fe dotazioni di aree per
standards pubblici.

826-831

E* ammessa it caggiungimento dellindice fondiario 6i | me/maq.

829

E' I'area ricettiva della Tortorina disciplinata da piano attuastivo; vale
Quanto in esso previsto. Sono possibili varianti che non modificano il
perimetso, il dimensionamenio e le dotazioni di aree per standards
pubblici. Le destinazioni d'usa ammesse sono solo quelle per le atlivitd
ricetlive, con esclusione dell’attivita di cui ali'art, 3 punto 5 { residenze
turistico-alberghiere} legge Regione Marche $/121984 n. 40 . Qualsissi
atto amministrativo della Pubblica Amministrazione, inerente I'attivita
ricettiva ospitata in questo settore urbano, sard tenuto & verificare
I'esistenza di tale requisito; in particolare non sono ammesse vasianti in
corso d'opera, proroghe alle concessioni edilizie ed ogni ulteriore atto
che realizzi il perdurare  od il conligurarsi di eventuali destinazioni in
contrasta.

Zone utbane di espansione dell'abitato

c1

Si 1ratia di area di espansione residenziale, per 1a quale & richiesta la
preventiva appiovazione di un piana attuativo, che pud essere anche di
iniziativa privala. Valgono per tale settore le disposizioni deflo strumento
ufbanistico in vigore al momento deli’adozione delle presenti norme.

c2

Si tratta di aree urbanizzate disciplinate da piano a](ua(ivo; vale quanto
in esso previsto. Sono possibili varianti che non moditicano it perimetro,
i dimer\siona_men(o, fe destinazioni diuso e 1e dotazioni di aree per
s1andasrsds pubblici.

c3

Si trauta di un settore urbano gid destinato ad intervento_di Edilizia
Economica e Popolare. Valgono per tale settore fe disposizioni dello

strumento urbanistico in vigore al momento defl'adozione delle presenti
fnorme.

c4q

' richiesta la preventiva approvazione di un strumento attuative i
iniziativa pubblica; tale strumento deve essere unitariamente esteso
ali'intero perimetro dell'area in questione, ovvero raggiungere taie
unitarietd coordinandosi con altri, di differente natura givridica { ad

jo P.P. { PEEP). ; € redano
;S;Zr:zlgl:scheda normativa qui di seguito proposta; in particol

. le alezze ed i profili dei fabbricati .cosl

siradale,quello dei heg S
cotrispondere a quanto indicato nella scheda;

. ia destinazione d'uso dei
Destinazioni differenti  integra
previste nella misura € con

Il Piano Attuativo dovrd essere redatio sulla

come Timpianto
parcheggi e dei percorsi pedonali  dovranno

fabbricati da realizzare & residenziale.
tive alla residenza potranno esser'e
le caratteristiche previste ali‘art. 7 delle

F3

L'area ¢ destinata ai servizi sanitari, e sono consentiti tutti gli interventi

per adeguare le strutture esistenti agli usi necessari,
reatizzazione di quelle nuove che si rendessero necessarie.

Fa

e per

la

L'area ¢ destinata a Piazza pubblica attrezzata con chioschi e fermata
degli autobus wrbani. €' prevista la crealizzazione del parcheggio
multipiano interrato, secondo quanto previsto dal Piano Urbano, dei

NTA,

*Edilizi mica e Popolare,
Piano per 1'Edilizia Econo'
o settore, per tale funzione, uno s\o.ck
la capacitd insediativa delf’intera zona;

in sede di redazi e
potrd essere repefita nel
residenziale pari al 50% del

i dati quantitativi dell’insediamento sono1i 2s%%.uoerm:
superficie utile forda mq 12

i iiYinternoc
le quantitd minime da prevedere come aree di standards 3

del comparto sono e seguenti: 1,800
per parcheggi pubblici :q 15.000
per parco pubbiico Q .

ntificare le
1t Piano Particolareggiato dovsa esattamente aprecvaeridct::eeescc}xsaivo ot
i imarranno L

i anizzazione, che fimar » Degt

operewt:il u.rb tra quest; dovra necessariamente ﬁsserzvap;rada

u ' a nu .

ﬁzeuipaggia'men(o completo dell'area a parco 2 vall'l‘e ::diamemo. raca.
co?\ profifatura del terreno per scheimare in:

realizzazions de! previsto raccordo stradale.

Aree per servizi ed attrezzature pubbliche

F1-F10 i izio (civili, amministrative,
. re di sefvizio 3
L'area & destinata ad aulrezzam intetventi per adeguare le

itari titi wtti gl . A ‘
rie, ecc.). Sono consen ! i (adegue e
s:rr:::(aule esistenti agli usl necessan, e per la‘ lgaln:z;szImq)

:uove che si rendessero necessarie { indice fondiario 1,

F2-F9

L'area & destinata 3 parco pubblico inedificabile.

Parcheggi approvato dail’Amministrazione Comunale. In relazione ad
ess0, & possibile ridurre la capacitd di parcamento utilizzando una quota
deila superficie reafizzabile per attivitd commerciali.

Per quanto riguarda I'insieme degli interventi in questo settore valgono

le indicazioni contenute nel relativo Progetto Guida | documenti delta
serie 1V /D).

FS-F7-F8

L'area & destinata ad aurezzature per la pubblica istruzione. Neilf'ambito
di tale destinazione sono consentiti tutti gli interventi necessari per
adeguare le strutture edilizie agli usi consentiti, e per realizzare le nuove
strutture che fossero necessarie.

F6

L'area & destinata a parcheggio pubblico di superficie nell'area
antistante il complesso scolastico; il relativo progetto dio sistemazione
dovtd garantire l'integritd delle aree verdi accanto alla Madonna
dell'Homo, ed il restauro conservativo del manufatto.

Quantificazione complessiva aree di standard:

1. Neil'ambito defle zone di espansione dell’abitato :

- settore C4 mq 16.800

2. Nell'ambito deile zone di standards:

- 2ona F1 mq 1.700
- r0na F2 mq 7.700

—{
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P.R.G. DI URBINO 1994

TERZA PARTE: LINEE NORMATIVE
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GIANCARLO DE CARLO
con

Arch. PAOLO SPADA C. Nuclei rurali

‘ tema 2
e la collaborazione dell’Utfficio Urbanistico Sistem Caputel

diretto dall'ing. Carlo Giovannini

Datt;: febbralo 1994 | SQala:1:2.0661500 .
et 201,11
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. Per I'edificio individuato col numero 3, @ prascritto I intervento di
risanamento CONServativo.

. . Per I'edificio individuato col numero 1, & prescritta la demolizione senza
B UNITA' MINIMA D'INTERVENTO possibilita di ricostruzione all'interno dell'area perimetrata.

. i . Per I'edificio indicato in planimetria col numero 2, & prescritto l'intervento
m LOCALIZZAZIONE INTERVENTO DI di risanamento conservativo.
NUOVA EDIFICAZIONE

m ANNESS! AGRICOLI. CON
PRESCRIZIONI _ D'INTERVENTO . ‘

AREA PER-L'ACCORPAMENTO
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. Sono esclusi aumenti delie S.U.L. e \a realizzazione di nuovi volumi.

. Per I'arsa compresa nelle particelle n.37/91 e fimitrofe, & prescritta la
ricomposizione dei profilo naturale del crinale, con 13 ricostituzions del

manto vegetaie.
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PERIMETRO ZONA DI ESPANSIONE
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20,00 .
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PRESCRIZIONI

- SF. : mq.1200

.~ S.UL.: mq. 450

- "4 n.lotti : min. 3
.» Standards pubblici: mq.300 di cui mq.200 per
parcheggi.

- L'accesso carrabile alle unitd immobiliari dalla
.. 68.73bis, & unico come indicato in planimetria di
progetto.

A
- Va conservato il muro di bordo strada esistente e
'area retrostante va opportunamente piantumata.

- L'intervento edilizio dovrd comportare la
schermatura, lato valle, con messa a dimora di
opportune alberature.

- Le coperture devono essere a falde.




Allegato 5

Le nuove case della lottizzazione di Chel Masante offrono una immagine disadorna, a junceum, cortina persistente con Quercus llex, cespugliatura con Pyracantha
watti incombente, sulla strada, proprio in corrispondenza del punto panoramico e coccinea e Rasa rugosa).

della prima - per chi viene da nord - visuale verso Urbino. I fronte dei fabbricati pud essere sistemato con alberelli d'arredo di taglia ridotta, a
L'intervento deve tendere a realizzare una schermatura persistente, soprattutto lungo ricca fioritura (Malus fluribonda, M. hybridis) e I'aiuola spartitraffico con ginestre a
I'esile banchina compresa tra le due strade {(bordura di protezione con Spartium varia fioritura.

SCHERMATURA  PERSISTENTE
(QUERCUS ILEX)

PORDURA  PERSISTENTE
(PYRACANTHA COCOINEA, RIGA RUGOEA)

AMBERA
RESDENZIALE (M U
TLURIBONDA, M. HYBRIDIS)

RANPICANTI (AMPELOPOIS ROSA *DANSE DU FEV'  (GFROUS MYRSINFOLA € AMELANCHIER LAIWRKL  GUERCL{AILEX ¢ Q W
€ QLEMANS) TUZADENTE CTURNER), CIPREYY NER) CERCH LGSR
£ FRAXNVS ORNUS £ AMELANGHER LAMARKGH

GENI A AETNIENSIS
£ QOTINUS (OGGYRIA

La testata sud della Piantata pud
essere schermata e resa meno
fastidiosamente ingombrante per chi
viene da Urbino; e la strada per Pallino
{organizzata a solo senso unico in
direzione nord} adeguatamente
piantumata con filari di Tigli o
ippocastani.
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CONCLUSIONI

La progettazione dei piani urbanistici di Jesi e Urbino € accumunata dalla consapevolezza che il piano del piccolo centro
non pud essere una miniaturizzazione di quello della grande citta. It piccolo centro non necessita tanto di previsioni ,
dimensionamenti e normative, quanto di “regole” che non prefigurano la citti ma ne dicono la sintassi ¢ la grammatica
che si ¢ stabilita nel tempo attraverso processi eprocedure che non sono stati trasgrediti ¢ che si riconoscono nj caratteri
tipologici e morfologici di molte parti della citta e del territorio.

Di qui la necessita di “...basare la normativa non tanto su parametri metrici ( gli indici ) quanto sulla individuazione dei
particolari aspetti quahtatm che si intende perseguire, potendo evidenziare le differenze delle singole situazioni, al limite
anche le condizioni soggettlve" (Relazione Generale PRG di Urbino ) .

Si definisce cosi un piano a carattére pili propositivo che vincolistico, che invece della prescnznone usa la persuasione e
che per essere operativo si avvale pii di una documentazione grafica e progettuale ché normativa, in cui i territori della
ricerca, formulazione e gestione del piano si confondono in un metodo di continua verifica e revisione.

A Jesi I'elemento cardine della formulazione del piano & il Repertorio dei Progetti. Lo studio di configurazioni progettuali
di configurazione dei luoghi, consente “sondaggi” conoscitivi che portano alla definizione di elementi irrinunciabili che
diventano prescrittivi, ma anche alla formulazione di suggerimenti attraverso la costruzione di planovolumetrici in scala
1:5000.

L'aspetto grafico dell’elaborazione del piano continua negli “abachi” che definiscono le caratteristiche tipologiche degli
edifici e delle strade sulla base di quelle rilevate dall’analisi dell’esistente.

L apparato normativo continua comunque ad avere un peso rilevante nella formulazione del piano se confrontato con
quello di Urbino dove a poche norme di carattere generale segue una serie di elaborati grafici che definiscono le
previsioni quantitativamente e qualitativamente a un livello di dettaglio non riscontrabile a jesi.

In un piano cosi pensato la questione degli spazi pubblici non pué essere risolta con la determinazione delle dotazioni
standard ma va affrontata in termini di definizione tipologica e morfologica di spazi tra loro relazionati.

La strada assume cosi, in quanto capace di stabilire rapporti tra le parti, un importante ruolo morfogenetico e di
ridefinizione della struttura urbana e territoriale.

Nel piano di Jesi i vari tipi di strade individuati in fase conoscitiva, sono riproposti nell’ ** abaco strade .

A Urbino il tema “strada” & trattato specificatamente nelle tavole “Interventi sulla viabilita” e in alcuni progetti che
propongono sezioni stradali tipo arrivando a definire ’arredo urbano.
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Lalegge urbanistica piemontese prevede tre fasi nel processo
di formazione del Piano Regolatore Generale Comunale.

La_pdima fase consiste nella redazione della Deliberazione
Programmatica, cheindividua gli obiertivi generali edelinea

 { criteri di impostazione del Piano Regolatore Generale. La

Deliberazione viene adottata dal Consiglio Comunale ¢ ad
essa chiunque pud presentare osservazioni.
Successivamente, sullabase degli elementi acquisiti, si proce:
de alla elaborazione del Progetto Preliminare di Piano
Regolatore, che ne esprime gid i contenuti principali: lo
schema di Relazione Dlustrativa, fe Norme, le Tavole di’
Piano e gli Allegati Tecnici. ! Progento Preliminare viene
adoxtato dal Comune, pubblicato, ¢ ad esso chiunque pud
presentare osservazioni ¢ proposte nel pubblico interesse.
La terza ed ultima fase censiste nell'approfondimento dei
contenuti del Preliminare e nell2 sua modifica sulla base di
accoglimento di osservazioni.

1l Progetto Definitivo di Piano Regolatore cost modificato
viene adottato dal Comune ¢ inviato alla Giunta Regionale
per approvazione.

Ecco una sintetica cronologia del percorso sino qui effertua-

to. .
Gennaio 1987. Inizia I'elaborazione del Piano Regoluorc:
Aprile 1987. Consegna della bozza di Deliberazione
Prograrmmatica. .

Lujio 1988. Approvazione dello Studio di faniibilitd della

. Spina Centrale che prevede l'interramento della ferrovia,

Dicembre 1989. Approvazione della Deliberazione
Programmatica.

Ma1r201990. Approvazioneincarichi diricerca e di consulen.
22 ¢ avvio dell'elaborazione del Progento Preliminare.

. Maggio 1990. Avvio degli studi per le Anticipazioni.

Dicembre 1990. Consegna studi per il Piano Particolareggia-
to Spina 2. '

Aprile 1991. Consegna dellabozza del Progerto Preliminare,
19 luglio 1991. Prima discussione del Preliminare in Consi-
glio Comunale.

19 dicembre 1991, Adozione del Progetto Preliminare.
Marzo 1992. Periodo di esposizione al pubblico.
Marzo-sprile 1992, Periodo utile per avanzare osservaziont.
Marzo 1993. Consegna del Progetto Definitivo, -

".,.



Elaborati costituenti il Progetto
Definitivo del Piano Regolatore
Generale di Torino

Relazione sllustrativa ]

Volume I Descrizione del Piano

Volume II Temi e ricerche )

Volume I La struttura del Plan9 o
Volume IV Esame delle osservazioni. Criteri

N
Norme urbanistico-edilizie di attuazione
1n due volumi: Norme e Schede normative

di Piano )
Iazlzeonamcnto, scala 1:5.000, 27 fogli, a colori. Le.genda
2. Edifici di interesse storico, scala_ 1.2.990. 84 fogli, b/n
3. Zona urbana centrale storica. Tipi di intervento,
scala 1:1.000, 21 fogli, a colori ]

4. Viabilita, scala 1:20.000, a colori ‘
5. Viabilita collinare, scala 1:10.000, 4 fogli, b/n

Tavole di Piano x'llu:tralx'ué o
1. Planimetria sintetica de} PRG conle previsioni dei )
comuni contermini, scala 1:25.000, foglio unico, 4 colqn
2. Schema di struttura, scala 1:10.000, 12 fogl}, a colori
3. Schema di struttura della conurbazione torinese.
Contributo al dibattito per l'areal m'etropolltana,

ala 1:25.000, foglio unico, a colori L
:c P?ano dei Serviili - Programma delle utilizzazioni,
scala 1:5.000, 17 fogli, b/n o
5, Zona urbana centrale storica, T!pl di intervento,
scala 1:2.000, foglio unico, a'colc;? .
6. Zona urbana centrale storica. Riconoscimen
dei caratteri architettonici degli edifici, scala 1:2.000,
foglio unico, a colori ) ]
7.ngona urbana centrale storica. S?azlo pubblico,
scala 1:2.500, foglio unico, a colori

Allegati tecnic

A. Indagine e rappresentazions anrlogm[x’abe:

1. A't'lanzt’c urbarfo - usi in atto, piani terra, scala 1:2.000
(riduzione 1:5.000), 84 fogli, a c.o.l?n )

2. Carta geologica tecnica, Stabilita geomorfologica,
scalal:5.000, 6 fogli, b/n ] il

3, Carta geologica tecnica, Interventi ammisstbili,
scala 1:5.000, 6 fogli, b/n ) 0

4. Carta di vulnerabilita dellz falda agqulfgra nella
pianura torinese, scala 1:15.000, foglio unico, b/n
5. Rilievo dei servizi, scala 1:5.900. 13 fog}r. b{n .
6. Boschi e vincolo idrogeologico - parchi regionali,
scala 1:5.000, fogli 7, b/n ]

7. Fasce di rispetto, scala 1:5.000, 17 fogli, b/n

8. Rete principale di distribuzione del gas,

1:10.000, 9 fogli, b/n ’ )
;‘.:alll:te principale di distribuzione dell'acqua potabile,
scala 1.10.000, 9 fogli, b/n e
10, Rete principale di smaltimento delle acque bianche
¢ nere, scala 1:10.000, 9 fogli, }:;/n , ) )
11. Rete pricipale di distribuzione dell’energia elettrica
(linee ad alta tensione), scala 1:10.000, 9 fogli, b/n

12. Rete telecomunicazioni Sip, scala 1:10.000,
9 fogli, b/n )
13. Individuazione degli edifici in cattivo stato
di conservazione, scala 1:5.0010, 17 fog!id Je leggi
. Immobili so i a vincolo ai sensi del
l114 1%)89 del 1/6/318;;; e n. 1497 del 20/6/1939,
scala 1:10.000, 9 fogli, b/n )
15. Aree di interesse archeologico e paleontologico,
scala 1:25.000, foglio unico, b/n o
16a. Strumenti urbanistici esecutivi vigenti
oin “itinere” di approvazione. I PPA.
Elenco e tavole, scala 1:5.000, 11 .fqglg )
16b. Strumenti urbanistici escalxt_m vigenti
in “itinere” di approvazione. l integrazione
:llﬁ PPA. Elencopeptzvolc, scala 1:3.000, 11 fogli
16¢. Strumenti urbanistici csecxitlm vigenti
in “itinere” di approvazione. Il integrazione
:I‘FI P;’A. Elencopcptavole. scala 1:5.000, 11 fogli
16d. Strumenti urbanistici esecutivi vigenti
oin “itinere” di approvazione. IIl PPA.
Elenco e tavole, scala 1:5.000, 11 foglll ]
16¢. Pec definitivi e in attesa di definizione
al 19/03/1993, scala 1:15.000, b/n

f.SIt{:gg::;logico parte di collina. Analis_i ‘def dissesti

- Studio geologico parte di pianura, Analisi di
nerabilith o

zuil(elazione geologico-tecnica sull’area di rischio

ambientale delle Basse di Stura.qustrattg_

- ione geologico-tecnica sull'area di

tnl\zseflaarzrl:az?ogne::rganistica “Spina Centrale”. Estratto

I servizi per la citta di Torino

— Rilievo dei servizi esistenti. Tabelle

~Dinamiche ¢ scenari demografici

- Patrimonio edilizio, Domanda abitativa,

Qualita dell'abitare o

- Libro bianco sull'ambiente di Torino

— Qualita e valori della struttura storica di Torino

- Soglie dei costi di urbanizzazione

- Linee programmatiche per la formazione

del Piano energetico comunale

C. Progetti per 1l Piano Regolatore:

-1 progetti per il Piano Regolatore

- Anticipazioni. Variante n. 61 al vigente PRG
in anticipazione del NPRG - Area Comau

— Anticipazioni. Variante n. 62 al vigente PRG
in anticipazione del NPRG - Arca l"ramtek

- Anticipazioni. Variante n. 63 al vigente PRG
in anticipazione del NPRG - Area Gardino

D. Deliberazione Programmatica

E. Scheda quantstativa dei dats urbani

- Costituiscono documenti di studio per la redazione
- del PRG i seguenti elaborati:

Studs e ricerche: [
* Politecnico di Torino, Facolta di Architettura,
Dipartimento casa-cittd: “Cararteri salienti delle diverse
strutture formali di ambiti di pit antica acculturazione:
* Politecnico di Torino, Facolta di Architettura,
Dipartimento casa-cittd, laboratorio di storia e cultura
della citta: “Ricerca storico-critica sui valori qualitativi
dell’edificato e della struttura urbanistica della citra
di Torino™;
* Politecnico di Torino, Dipartimento di Ingegneria
-dei sistemi edilizi e territoriali: “Caratterizzazione del
tessuto urbano storico nella zona centrale di Torino™;
Istituto Superiore di Sociologia, Milano: “Monitoraggio
delle recenti tendenze del sistema urbano italiano”;
* Politecnio di Torino, Dipartimento Interatenco
Territorio: “Strutture latenti, luoghi ¢ ambiti di
identificazione collettiva nella periferia di Torino™;
¢ Studio geologico: Vulnerabiliti e dissesti:
* Studio geologico: Colonne stratigrafiche;
* Studio geologico: Bibliografia;
* Studio geologico: Rapporto sulle linee metodologiche
per I'aggiornamento delle indagini idrogeomorfologiche;
* Studio geologico: Relazione geologico-tecnica: Basse
di Stura;
* Studio geologico: Relazione geologico-tecnica: “Spina
Centrale”;
* Studio geologico: Relazione geologico-tecnica: “Po,
Dora Riparia, Stura, Sangone”;
* Sertore recnico X1I: “Il sistema informativo territoriale
della citta di Torino™;
® Settore tecnico XV: “Il programma urbarno dei parcheggi”™;
* Gregotti Associati, Il programma urbano dei parcheggi;
* Atante urbano:
- piani superiori area centrale storica, scala 1:2.000, 25 fogli;
- uso prevalente dei piani superiori, scala 1:2.000, 84 foglis
* Atlante del commercio:
- rere commerciale, scala 1:5.000, 17 fogli;
- pubblici esercizi, scala 1:2.000, 84 fogli;
- commercio in sede fissa, scala 1:2.000, 84 fogli;
- edicole e distributori carburanti, scala 1:2.000, 84 fogli;
* Atlante del verde:
- aree non edificate, scala 1:5.000, 17 fogli:
- aree verdi, scala 1:5.000, 13 fogli;
¢ Collina torinese e di Superga:
- relazione: Programma di vaiortzzazione ambientale
ed economica della collina di Torino:
- tavola A, scala 1:25.000, Proposta di valorizzazione
ambientale ed economica;
- tavola B, scala 1:25.000, Propos:a di valorizzazione
ambientale ed economica - accessibiliti e rentr storici;
- tavola 1, scala 1:25.000, Vincolo idrogeologico
- tavola 2, scala 1:25.600, Aree boscate
- tavola 3, scala 1:25.000, Morfoiogia, idrografia
- tavola 4, scala 1:25 6GY), Infrastrurture
di comunicazione esistenti
* Atlante des sertori produttivo e terziario:

»

- relazione: la struttura del sistema produttivo
industriale, artigianale ¢ terziario a Torino;
- tavola scala 1:5.000, 17 fogli;
* Relazione: la mobilita nell’area metropolitana
di Torino;
* Consorzio Trasporti Torinesi: Uso del suolo, mobilita
¢ trasporto pubblico;
* Progerto Dora
* Localita centrali minori:
- relazione
- allegati
- tavola 1:10.000, 2 fogli
- appendice: Note sulle persistenze rurali nel territorio
di Torino
* Simulazioni progettuali su zone urbane
di trasformazione ¢ arce da trasformare.per servizi -
* Anticipazioni del Piano, quaderni conseghati
dai consulenti all'amministrazione: :
- Spina centrale ambito 1 i
- Spina centrale ambito 2, piano particolareggiato
- Spina centrale ambito 3
- Spina centrale ambito 4
- Comau
- Framtek
- Gardino
-exEl12 N
- Basse di Stura
- Ceat, Incer, E 28
- Italgas )
- Aldo Moro
* Schema di strurtura - Ambiente del territorio
¢ della citta, scala 1.25.000
¢ Schema di struttura - Mobilita, scala 1:25.000
* Schema di struttura - Grandi localizzaziont, Residenza,
scala 1:25.000 .
* Schema di struittura - Grandi localizzazioni;
Attivita produttive, scala 1:25.000 )
* Schede quantitative degli ambiti delle zone urbane
di trasformazione
¢ Spina Centrale, Studio unitario 1992
* Spina 1 e 2, Studio unitario, tavola scala 1:2.000
* Spina 3, Studio unitario, tavola scala 1:2.000
* Spina 4, Studio unitario, tavola scala 1:2.000
© Spina Centrale, studi per la realizzazione del passante
ferroviario. Febbraio 1993

Documenti redatti in seguito all'esame delle osservazioni
al Progetto Preliminare - Controdeduzioni:

* Osservazioni. Note esplicative, Criteri. Osservazioni
generali

* Aaribuzione delle osservazioni ai gruppi tematici

* Lacitta e il piano

* Le zone storiche

* Servizi e attrezzature per la cittd, 4 volumi

® Lacittd che si trasforma

* La citta consolidata, 2 volumi

® Lacolitna, 2 voiumt

* Lamchiiita



| CONTENUTI DEL PRG DI TORINO

Alla fine degli anni Ottanta, la nuova amministrazione comunale, affida lincarico per il nuovo piano regolatore
generale a un noto studio professionale (la Gregotti Associati) distribuendo parallelaménte diversi incari;:hi
per la redazione di varianti parziali e di studi sulle aree industriali dismesse. Con questa decisione Torino &
una delle poche grandi citta italiane, oltre Bologna e Firenze, a dotarsi di uno strumento di pianificazione
generale.

Le scelte progettuali che dal punto di vista del disegno complessivo della cittd caratterizzano il piano sono
cosi indicate.:

- ARRESTO DELLA CRESCITA CONTINUA NELLA CONURBAZIONE CENTRALE TORINESE;

- RICONFIGURAZIONE DELLE FRANGE URBANE VERSO GLI SPAZI VUOTI DA RITENERE NON PIU
EDIFICABILL;

- LOCALIZZAZIONE DEI NUOVI INTERVENTI RESIDENZIALI AD UNA SCALA METROPOLITANA Al PIEDI
DEIRILIEVI, OLTRE LA CITTA' INDUSTRIALE, IN CONDIZION! AMBIENTALI FAVOREVOLI;

- AGGIRAMENTO DELLA COLLINA CON INSEDIAMENT! RESIDENZIAL! Al MARGINI DEL PARCO DELLA
COLLINA CHE DIVENTA CENTRALE RISPETTO A NUOVE CONFIGURAZIONI DI AREA
METROPOLITANA;

- REALIZZAZIONE DI TRE CORRIDO! NELL'URBANIZZAZIONE AL CENTRO DELLA PIANURA CON
CARATTERI DISTINTI: LA FORESTA DEL PO Al PIED!I DELLA COLLINA, INSINUATA NELLAREA
URBANA, LA SPINA CENTRALE, LA MODERNIZZAZIONE DELLA CITTA, CORSO MARCHE LUOGO
DELLE ATTREZZATURE AFFOLLATE.

Le scelte specifiche del PRG sono gia largamente contenute nella delibera programmatica, adottata nel
dicembre del 1989 che di fatto avvia la fase del nuovo piano regolatore, in cui si dice:

L'OBIETTIVO PRINCIPALE DEL PIANO E’ QUELLO DI NON CONSENTIRE ULTERIOR!I OCCUPAZIONI E
CONSUMO DI SUOLO.

La crescita della citta esistente deve avvenire nella “cittd da trasformare” , come le aree dismesse e gia

urbanizzate, denominate "aree di trasformazione”. Si tratta di 162 ambiti, di cui 11 definiti a trasformazione

intensiva (aree strategiche), a tutte le aree di trasformazione il PRG affida un indice territoriale elevato di 0, 7
mqg/mq St.

il PRG pone, dunque, prioritariamente ['accento sul'occasione offerta dalla dimissione di ingenti quantita di
aree e sull'opportunita del loro riutilizzo. E l'obiettivo principale delle scelte di pianificazione comunale toma a
essere il potenziamento delle funzioni terziarie all'intemo dell'area centrale.

Il PRG si configura come un complessivo disegno di razionalizzazione in modo particolare per l'acquisizione
dei servizi pubblici.

Nelle zone di trasformazione destinate ai servizi, il piano prevede un meccanismo particolare d’attuazione di
doppio regime del suolo (due vie tra loro alterative)., nel caso di cessione volontaria delle aree da parte delle
proprieta la struttura normativa del piano da in cambio una possibilita edificatoria di 0,2mq/ mq di superficie
utile, da trasferire su ambiti edificabili di proprieta comunale (aree di atteraggio), se invece la cessione non é
volontaria si procede tramite la procedura dell'esproprio dell'area di intevento secondo le modalita previste
dalle leggi vigenti.

La citta consofidata, per la quale & prevista una trasformazione graduale ed estensiva, € divisa in zone a
tessuto omogeneo per caratteristiche funzionali e di impianto, denominate “zone normative”. { parametri
normativi urbanistici e edilizi sono fomiti attraverso apposite schede che affrontano; gli interventi ammessi, le
modalita attuative, i cambiamenti di destinazioni d'uso e le prescrizioni morfologiche.

Per la residenza non sono previste aree di espansione estemne ai tessuti esistenti: il dimensionamento
residenziale del piano prevede infatti 132.500 nuove stanze, contro un fabbisogno stimato ( per
sovraffollamento, coabitazione, degrado) di circa 200.000 stanze.

Se per la citta di Torino non sono previste nuove aree residenziali di espansione, il PRG suggerisce invece
nuovi insediamenti abitativi nei Comuni di seconda e terza cintura, in condizioni ambientali favorevoli, sul
versante collinare meridionale.

Per Ja viabilita sono previste la riconferma di corso Marche (previsto gia nel preliminare dell'80 mai entrato in
vigore) quale arteria di scommimento ovest e la viabilita di attraversamento nord-sud, che innerva tutto I'ambito

della "Spina centrate”.



La distribuzione delle attivitad e delle funzioni privilegia un disegno territoriale definito da tre assi paralleli
nord-sud: il Po a est, la "Spina centrale" nel cuore della citta; corso Marche a ovest.

Il Po ¢ individuato com-e luogo della ricreazione e dello svago ed & proposta la realizzazione di un grande
parco fluviale lineare, nat\.;lrale e attrezzato. Lungo corso Marche & previsto il decentramento delle attivita
terzién’e e di servizio private di rango metropolitano, come nel preliminare 1980. La "spina centrale” si é
configurata fin dall'inizio come fa proposta caratterizzata il PRG.

Il PRG prevedeva una fase di gestione transitoria, da attuarsi attraverso una serie sistematica di varianti
puntuali, anticipatrici di alcune scelte di trasformazione individuate all'intemo del piano. (Spina centrale,
corso Marche).

Nessuno oggi sembra, dunque, piu mettere in dubbio il ruolo di centralitd da attribuire al cuore della citta, e
l'abbandono di ogni ipotesi di decentramento e di riequilibrio territoriale appare quindi l'unica strategia

territoriale riconoscibile.

MODALITA' DI DISEGNO DEL PIANO ATTRAVERSO:

LA CITTA DA NON COSTRUIRE

Bisogna porre un limite alla dimensione d'insieme, ricomporre il processo di crescita
continua vuol dire ridefinire a un quadro di riferimento la dove & possibile al fenomeno
citta per differenza dal territorio non urbano.

Realizzare la citta da non costruire comporta di definire il bordo e di strutturare su di
esso ad diverse scale le maglie del terreno agricolo, dei parchi, dei fiumi, delle colline,
dell'andamento naturale del terreno.

Si tratta di rilevare nuovamente le differenze, e di renderle nuovamente leggibili
annullando o riducendo a crescita fisica.

Progetti caratteristici sono:

* PROGETTO PO
* PARCO DELLA COLLINA

LA CITTA' DA TUTELARE

L'apprezzamento dei valori riconoscibili nella citta e nel territorio per motivi storici,
artistici o semplicemente perché appartenenti alla memoria collettiva, al memoria
collettiva, al patrimonio di tradizioni e di ambienti della storia dei luoghi tramandandoli il
contenuto alle generazioni future. Insieme alle architetture, alle configurazioni urbane
divengono elementi da tutelare le formazioni naturali o semplicemente sopravvissute a
culture scomparse, talvolta da riscoprire, lo spirito e gli usi dei villaggi di cui si
costituisce la citta ideale.

Progetto caratteristico &:

*CENTRO STORICO

LA CITTA' DA MIGLIORARE

E'la parte piu’ estesa dell'organismo urbano oggi esistente. Sono da migliorare le zone di
edificazione privata negli spazi dove ancora sono possibili interventi.

Sensibili miglioramenti sono possibili anche l& dove l'edificio prende contatto con la terra
e lo spazio pubblico, nello spazio non costruito, nelle corti degli isolati, nei giardini
privati affacciati sullo spazio pubblico, nelle aree che piu' contribuiscono a definire la
parte pubblica della citta.

1l piano ¢ la sede dove si debbono stabilire i rapporti tra strada, auto, albero, scuola, cosi
come il raccordo tra una sequenzq di piazze attraverso modi di percorrere la citta,
oppure la liberazione dalla intrusione visiva dell'automobile.

1l recupero della qualita urbana ¢ in gran parte affidato alla riprogettazione dello spazio
urbano.

*LO SPAZIO PUBBLICO NEL CENTRO STORICO.

*LO STUDIO DEL MODELLO SPAZIALE E FUNZIONALE DELLA VIABILITA'
DI TORINO ( viali storict)

*LE NORME TECNICHE D'ATTUAZIONE E LA STRADA

*LE CENTRALITA' MINORI NEL TERRITORIO DI TORINO

*LA PROPOSTA DI GERARCHIZZAZIONE DELLE STRADE



La gerarchia stradale 1° LIVELLO-assi principali
2° LIVELLO-viabilita di servizio locale
AREE AMBIENTALI - organizzate rispetto alla strade,
(aree residenziali)
LE TRE CENTRALITA": Spina Centrale Strada urbana Ortogonale
Spina Reale Strada "Foranea" pedonale
Corso Marche Park - way

LA CITTA' DA TRASFORMARE

Nella citta industriale contemporanea in questa congiuntura storica si rendono disponibili
per una riutilizzazione le grandi aree industriali non piu' attive, i grandi servizi urbani di
inizio secolo ed il relativo sistema ferroviario di supporto.

Grandi spazi all'esterno della cittd allora esistente, quindi in posizione subcentrale
rispetto alla cittd odierna, che offrono grandi opportunita di modificazione se il loro
recupero viene progettato alla scala urbana.Quando al principio della trasformazione,
quindi della sostituzione radicale di cio che esiste, si accompagna il principio della
restituzione agli usi dei cittadini di una porzione consistente dell'area, si ottiene una parte
di citta nuova, con caratteristiche completamente diverse da quella esistente.

1 progetti caratteristici sono:

*SPINA CENTRALE - Inquanto area di trasformazione.

*AREE DI TRASFORMAZIONE (art.15 dellNTA) URBANE, (art.20 del'NTA) per
SERVIZI,
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ALLEGATO A

Definizioni dei tipi di intervento
relativi agli edifici compresi nella
zona centrale storica (art.10), di
particolare interesse storico e .
caratterizzanti il tessuto storico

(art.26)

Premessa

1. Interventi di manutenzione ordinaria

2. Interventi di manutenzione
straordinaria

3. Interventi ammessi su edifici o
parti per i quali & previsto nella
tabella dei tipi di intervento
(art.10) il restauro conservativo

4. Interventi ammessi su edifici o
parti per i quali & previsto nella
tabella dei tipi di intervento
(art.10) il risanamento conservativo

5. Intervent1 ammessi su edifici o
parti per i quali & prevista nella
‘tabella dei tipi di intervento
(art.10) la ristrutturazione
edilizia

6. Demolizione (senza ricostruzione)

7. Demolizione e ricostruzione

ALLEGATO B

studio geologico. parte di collina
analisi dei dissesti

analisi della situazione di stabilita
interventi ammissibili

7.3 Classi di edificabilita (stralcio)
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STIPULA DI CONVENZIONE, PER GLI INTERVENTI DI COMPLETAMENTO DI
RILEVANTE ENTITA', IN ZONA DI RECUPERO A CONVENZIONE.

Zone urbane consolidate residenziali miste (art. 12)
Le zone consolidate residenziali miste rappresentano le parti della citta gia realizzate che
il piano riconferma e in cui sono ammessi interventi di sostituzione, di completamento, di
nuovo impianto.
Gli interventi di nuovo impianto e di ristrutturazione ‘urbanistica di sostituzione con
cambio di destinazione d'uso devono fornire, cosi come nelle zone storico-ambientali, in
relazione al nuovo, fabbisogno generato, le aree a standard, le aree possono essere
dismesse, o asservite all'uso pubblico sul lotto di proprieta o la dove I'Amministrazione
ha individuato e localizzato le aree a servizi da realizzare.
Nella tavola normativa 3 vengono precisati gli interventi ammessi sugli edifici esistenti, i
parametri di trasformazione urbanistico-edilizio per gli interventi di completamento.
MODALITA' ATTUATIVE (vedi sopra art.11), unico SUE AMBITO VILLARETTO
(vedi schede NTA art. 12)

Zone a verde privato con preesistenze edilizie (parte piana, art. 13) (parte collinare a
levante del fiume Po, art. 17)
le zone a verde privato con preesistenza edilizia rispettivamente in parte piana € in parte
collinare a levante del fiume Po sono: in parte collinare, caratterizzate dalla presenza di
verde ¢ di aree scarsamente edificate e nella parte piana da verde con edifici. Il piano
condiziona gli interventi ammessi al mantenimento dei caratteri naturalisti e ambientali
presenti. INTERVENTO TRAMITE CONCESSIONE SINGOLA.

Zone urbane consolidate per attivita produttive (art. 14)
[l piano riconosce consolidate per attivitd produttive le zone che hanno accolto e tuttora
accolgono la piccola, media grande industria. Gli interventi sono finalizzati a migliorare
gli impianti produttivi esistenti, permette l'insediamento di nuova attivita sui lotti ancora
liberi, riqualificare e potenziare i servizi e le infrastrutture.
INTERVENTO ATTRAVERSO AUTORIZZAZIONE E CONCESSIONE SINGOLA.

Zone urbane di trasformazione (art.15)
Le zone urbane di trasformazione cancellano lo stato di fatto e propongono interventi di
ristrutturazione urbanistica e di nuovo impianto.
In alcuni ambiti lindice di 0,7 mq/mq puo essere elevato sino a 0,8 mg/mq per Ia
realizzazione delle SLP generate dalle utilizzazioni edificatorie delle aree a parco rubano
¢ fluviale. (aree di atterraggio e di proprieta pubblica).

ATTUAZIONE del P.R.G. nelle zone di trasformazione e nelle aree da trasformare per
servizi localizzate nel tessuto urbano.(art. 7).

La trasformazione unitaria deve essere attuata mediante strumento urbanistico esecutivo
nel rispetto delle indicazioni contenute in sede di S.U.E , senza che cid comporti varianti
al PRG, purche siano rispettate le quantita dell'edificazione e dei servizi, le destinazioni
d'uso, gli allineamenti e gli assi rettori specificatamente indicati come prescrittivi nelle
schede normative di ciascun ambito. (ambito ad azzonamento libero con prescrizione nel
capo verso ).

IV. UNA CENTRALITA': LA SPINA CENTRALE

Si tratta di uno degli 11 ambiti a trastormazione strategiczf (che interessa circa 300 e.ttan',
prevalentemente di proprieta della Fiat e dellTRI ¢ F S) ubicato lungo {'asta ferroviaria e
del passante. o . -
Lattuale struttura fisica dell'aree della spina centrale € costituita da una linea a doppio
binario che attraversa in senso nord-sud la citta con una serie di stazioni - stura, Dora,
porta Susa, porta Nuova (stazione centrale di testa) e Ling_otto: .

Tale linea ¢ utilizzata promiscuamente sia per i treni viaggiatori a lungo percorso, sia per
treni regionali e comprensoriali, nonché per i treni merci e su di essa converge la linea
proveniente da Modane. : ) — ' .
Posta in origine al limite del tessuto urbano, la ferroy,la ha rappresentato, fin dai decenni
immediatamente successivi alla sua realizzazione, una "barriera" per la citta a causa della
rilevante crescita verificatasi nel corso dell'ultimo secolo. La proposta prevede di
sfruttare 'abbassamento del piano del ferro conseguente alla realizzazione del passate,
trasformando radicalmente le aree adiacenti al percorso attualmente occupato dal fascio
dei binari (circa 6 km) e saldando la vecchia frattura creata dalla ferrovia fra centro
storico e prima espansione urbana. o .
La spina centrale si propone, e cio ¢ esplicatato nello studio di fattibilita, di corregere il
progetto puramente trasportistico di penetrazione da nord elaborato ) .

dall' Amministrazione comunale e FS che prevedeva una sopraelevata lungo il tracciato
della ferrovia, che poteva lambire le finestre del 5 piano degli edifici che affacciano sulla
Spina (vedi sezioni) ' o

Questa infrastruttura ferroviaria avrebbe avuto un forte impatto sull amb‘lente' urbano,
creando un ulteriore aggravamento della frattura allinterno del tessuto cittadino. Al
progetto FS degli anni 80m si contrappone la proposta della spina (.:entra.ﬂe da no'rd per la
quale "si prevede l'interramento completo della ferrovia e a porgapxzzamor}e dell area in
superficie attraverso viali urbani che aggregano vaste aree riorganizzate. L'estensione
dell'asse & paragonabile con alcuni grandi episodi della storia urbana europea, come
l'allineamento parigino Tuilleries-Défeuse o la parte urbar{a della D}agonal di B_al"c'ellona.
Nel panorama torinese l'asse di confronta con i grandi assi barocghl verso stupinigi e
verso Rivoli piuttosto che con i grandi viali urbani come corso Vittorio Emanuel.e“
L'elevato indice territoriale sull'intero ambito della Spina obbliga ad elevate dgnsxta
fondiarie ed a edifici di molti piani (comprese due torri gemelle di 90m), per ricavare le
ampie aree verdi dei parchi urbani DORA, SUSA e SEMPIONE S .

il PRG suddivide la Spina in 4 ambiti distinti. Gli elementi principali allineati lupgo il
nuovo viale urbano sulla copertura della ferrovia sono: 1La torre ad uffici a chl_usu3'a
dell'asse prospettico del viale della Spina nell'ambitol .2 II pol.itecnico con la Blbbllogeca
tecnologica, la casa della Musica il parco Susa, le torri gemelh ad uﬁ'lc|~la nuova stazione
di porta Susa e il giardino che la ricopre.nell'ambito 2 . il polo tecnologico 1! parco della
Dora e della stazione omonima, ambito3.4Un polo terziario sulla stazione di Rebaudengo
oltre ad insediamenti residenziali nell'ambito4. .



4. Progetto FS.

3. Progetto FS.
Sezione su corso Cirié

Sezione su via don Bosco

3. Proposta PRG. 4. Proposta PRG.
Sezione su corso Cirié

Sezione su via don Bosco
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1. Progetto TS.
Asse di penetrazione Nord.
Ingresso alla citrd da Nord

1. Proposta PRG.
Ingresso alla citta da Nord

2. Proposta PRG.
Sezionc sul fiume Dora




Spina Centrale. Ambiti 1 e 2.
Veduta da Sud. Plastico



2. Progetto FS.
Via Lauro Rossi

2. Proposta PRG.
Sezione sul cavalcavia
di via Lauro Rossi

3. Proposta PRG.
Sezione sulla fermata Rebaudengo

4. Proposta PRG.
Sezione sul cavalcavia di corso Grosseto
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3 Torri pemelle. Sczione trasversale.

1 Torre sul lato della stazione. Sezione longitudinale.
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stazionc ed alla metropolitana.
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Sistema dei percosi
tterranei ¢ 3 raso

4. 1 retri di vie Giachino.
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¢ il percorso ciclo-pedonale
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CORSO MARCHE

Il progetto per la realizzazione del corso Marche delineato nel 1988 dall'Ufficio tecnico
comunale insieme si imquadra nell'ipotesi di un completamento del sistema autostradale
tangenziale entro il quale il corso Marche svolge la funzione di "asse attrezzato" di primo
livello, di raccordo ad ovest fra tangenziali nord e sud e rispetto alla viabilita urbana e
suburbana di quel settore della citta.

Il carattere "autostradale" dell'asse: per tutto il suo sviluppo, infatti, la proposta
comunale prevede di separare il traffico di distribuzione urbana da quello di
attraversameto tramite, l'interramento in trincea a quota - 7 delle carreggiate centrali di
scorrimento veloce (80-100 km/h, sezione stradale totale di 42 m nei tratti urbani e di 59
m dei tratti non urbanizzati con le carreggiate centrali di 10 m ognuna con 2 corsie di
marcia piu' una di emergenza, separate per senso di marcia); le intersezioni fra l'asse di
scorrimento veloce e la maglia stradale urbana sono garantite da un sistema di svincoli in
corrispondenza degli incroci principali. In superficie, ai lati delle carreggiate interate
dell'asse, corre la viabilita urbana a raso che garantisce le connessioni locali. Unici punti
dove l'asse sale in viadotto sono a nord per il sovrappasso della Dora, al centro per il
sovrappasso della strada alla Pronda e dei tracciati ferroviari, (linee di Torino-Modane e
scalo Orbassano), a sud in corrispondenza dello svincolo di corso Orbassano.

Corso Marche individua un terzo asse grande centralita, configurandosi quale luogo di
attestamento di nuove funzioni di servizio metropolitano: lo stadio delle Alpi, le carceri
nuove, la futura sede del Ministero delle Finanze, i nuovi servizi scolastici e commerciali.
L'asse € costituito dai due grandi parchi proposti nella Valle della Dora e a Gerbido; la
previsione generale di piano per corso Marche potra inoltre indurre effetti di progressiva
e diffusa riqualificazione proprio sul tessuto periferico che attraversa, quale arteria di
riconnessione e reidentificazione fra margini urbani, l'alternativa ambientale che dal punto
di vista progettuale si pone fra due soluzioni possibili: la prima, proposta dal progetto
comunale, di una strada che in trincea taglia il tessuto costruito o libero, e una seconda
riqualificazione invece pud configurare un "asse nel parco” con caratteri urbani piu’
puntuali come controviali, scansioni alberate, ecc.

Rivedendo il progetto comunale & possibile integrare le esigenze di funzionalita
viabilistica con l'esigenza di garantire contemporancamente la piu' elevata qualita di
ambiente e di paesaggio al nuovo asse di centralitd metropolitana e alla cittd
complessivamente.

Il nuovo studio di intervento per corso Marche si propone dunque di modificare il
progetto esistente accogliendone i parametri funzionali ma riconfigurando la strada su un
modello di park-way. Una scelta tipologica che meglio consente di inserire il progetto
viabilistico all'interno di un progetto piu' complessivo del territorio ad esso pertinente.
Corso Marche & concepito come l'asse che costituisce un virtuale prolungamento dei
parchi (Dora Gerbido) nelle porzioni di tessuto edificato e che riprende gli elementi
connotativi del viale verde proprio della tradizione torinese. Lo studio di intervento viene
a discostarsi dal progetto comunale per diverse scelte e soluzioni.

il progetto del PRG trova infatti soluzioni diverse, di modo che il Corso si definisce
come una sequenza di tratti distinti seppur omogenei nella concezione. Inoltre,
diversamente dal progetto comunale, lo sviluppo dell'asse ¢ in superficie con incroci a
raso la dove il Corso incontra le principali connessioni urbane; la scelta di scendere in

galleria & limitata al tratto compreso fra corso Francia e la strada alla Pronda, 14 dove
ragioni tecniche imporrebbero di portare I'asse in trincea e ragioni di impatto ambientale
ne consigliano la copertura, mantenendo l'attuale assetto stradale in superficie.

Infine, gli svincoli di raccordo sono trattati, dove possibile, secondo .una soluzione
tecnica e un disegno connotativo omogenei, cosi da contrasfegnare unitariamente tutti i
punti di connessione principali con una rotonda che allusivamente rimanda alla modalita
barocca di improntare il paesaggio di campagna.

- IL PRIMO TRATTO DI CORSO MARCHE, ATTRAVERSA IL PARCO DELLA
VALLE DI DORA, in progetto, corre in superficie e in viadotto per il sovrappasso della
Dora ed € delimitato verso l'esterno da un bordo alberato che segue I'andamento stradale
cosi da garantire una maggiore sicurezza nelle percorrenze ma anche l'inserimento
nell'ambiente del parco. Gli scambi sono limitati alle connession: viabilistiche principali
tramite rotonde.

-IL. SECONDO TRATTO, DA CORSO FRANCIA PROCEDE FINO A
OLTREPASSARE L'INCROCIO CON LA STRADA DELLA PRONDA, la strada
rimane nel sottosuolo per circa un km e percorsi i quali riemerge da quota - 7 salendo a
quota+ 7 lungo il diametro della rotonda a cui si raccorda per linterscambio con il
sistema locale delle direttrici di distribuzione urbana e foranea.

In superficie vengono comunque garantite funzioni viabilistiche di servizio locale
attraverso un disegno architettonico che trova propria connotazione nella "allée”
centrale, perimetramente delimitata dall'alberatura di isolamento delle corsie del traffico
locale poste in prossimita degli isolati.

- LULTIMO TRATTO, COMPRESO TRA LE ROTONDE DELLA PRONDA E DI
RACCORDO CON IL CIMITERO, la strada anziché proseguire in rettilineo l'asse piega
formando un arco che va ad attraversare il proposta Parco di Gerbido. L'ampia curva
tracciata assume le caratteristiche della Park-way: l'alberatura prevista sul bordo esterno
dell'arco di curva sottolinea I'andamento della strada.

Questa infatti separa nettamente le carreggiate, ognuna di due corsie per senso di marcia,
tramite un fosso centrale che sfrutta la quota sopraelevata dell'asse stradale (+ 2 m). Sul
bordo interno, verso della cittd, il rilevato si riconnette alla quota 0 del parco con una
continuita del manto erboso.

-Proprio la nuova giacitura del Corso segnala il momento di sutura e insieme
differenziazione del Parco: verso la campagna esso si configura come bosco, verso la
citta si caratterizza come "esplanade" di verde urbano, attrezzandosi di nuove strutture di
servizio.

Lo schema viario tipizzato prevede infatti di isolare il tracciato portandolo a quota +2
con pendio sul lato esterno, e di separare le carreggiate, ognuna disegnata con 2 corsie
per senso di marcia piu' una corsia di sosta. Le intersezioni stradali con le direttrici
urbane sono risolte tramite rondo, che consentono l'indipendenza del tracciato dell’asse
che prosegue in sottopasso.

Le rotonde (300 m di diametro) sono di sezione circolare a senso unico di marcia, per
raccogliere il traffico dalle corsie di immissione dell'asse e portandolo all'incrocio a
raso semaforizzato con le direttrici urbane, unica eccezione é la rotonda alla Pronda,
che ¢ a doppio senso di marcia.
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ends 8. Teatto coperto

Corso Marche. Planimetria generale )
Leg

1. Stadio Continassa 9. Rotonds alla Pronds

2. Nuovo Carcere 10. Nuovi setvizi
3, Tangenziale 11. Parco Gerbido
4, Parco Valle Dors 12. Rotonda Allamano
3. Campo Volo 13. Rotonda Cimitero
6. Ministero Finanze 14. Cimitero
7. Venchi Unica .. Confine comunale




1. Schizzi di studio delle rotonde

2. Sezione prospettica di corso Marche
3. Rotonda di via Crea. Sezione

4. Rotonda Allamano. Sezione
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NOTE CONCLUSIVE

Il piano puo portare ai seguenti effetti:

- Un ‘eccessiva polarizzazione degli investimenti in una ristretta fascia centrale.

Le spinte in atto alla ricentralizzazione delle attivita di maggior, la " Spina centrale" si &
configurata fin dall'inzio come la proposta caratterizzate il PRG.

Si tratta di quattro degli 11 ambiti a trasformazione strategica cio¢ aree di immediata
eseguibilita (che interessa circa 300 ettari , prevalentemente di proprieta della Fiat
dell'RI e FS) ubicato lungo l'asta ferrovia del passante.

1l piano vede inoltre una forte concentrazione edilizia: si potra costruire su tre milioni di
metri quadri nella spina e su altri sei milioni nelle aree di trasformazione. Ed ¢ un errore
pensare di evitare la congestione con le torri alte 80 metri ipotizzate dai progettisti. Piu'
gli edifici sono alti, piu' spazio libero rimane: {'equazione non ¢& cosi semplice. Perché
quello che conta ¢ il numero di ersone e la concentrazione di attivita presenti su un'area
poi molta parte del verde e su soletta.

Non vi & dubbio che la Spina ¢é destinata ad attrarre risorse a scapito di ogni altra localita
comunale e regionale, e accentuera il Congestionamento di aree centrali gia affollate.

Un altro grave prongestionate. 1l dubbio che molti esprimono, considerando che per la
Spina si & proceduto con le varianti anticipatrici, & che si sia pianificato in funzione solo
della rendita fondiaria svendendo le risorse territoriali.blema ¢ la mancata definizione di
una maglia infrastrutturale posta in relazione coerente con i nuovi interventi di piano. Il
boulevard che attraversa la Spina rischia di trasformarsi n un asse di attraversamento
congestionato da nord a sud, non & stato definito dove si collochera la stazione per l'alta
velocita.

- Una forte accentuazione delle tensioni nel contiguo nucleo storico, gia esposto a
violenti processi di terziarizzazione € di gentrification, che hanno intaccato e ne
minacciano alle radici l'integrita dei tessuti e degli ambienti.

-Lo spreco di occasioni irripetibili per l'alleggerimento della congestione urbana e er il
riequilibrio ecologico della citta.( es. Spina)

Questa fascia strategica della conurbazione torinese, che raccoglie la maggior parte delle
aree resesi trasformabili negli ultimi anni, potesse essere trasformata in un grande
"corridoio verde", di inestimabile valore biologico e paesistico. Ed al contrario mettono a
nudo il rischio di gravi contraddizioni: in particolare I'evidente impossibilita di contenere i
rilevanti incrementi di traffico nel cuore della citta indotti dai cospicui insediamenti
previsti e l'estrema difficolta di contenere gli effetti di gentrification e di specializzazione
funzionale a scapito del mix urbano che si dichiara di voler conservare, causati da
l'ipotizabili aumenti dei valori immobiliari.

-Nei documenti la periferia sembra guardata essenzialmente come spazio della "poverta
urbana” , della debolezza strutturale e quindi della massima trasformabilita . Le borgate,
le barriere, i paesaggi agrari periurbani superstitio le strutture latenti dei grandi
insediamenti dei dintorni della citta sabauda non sono stati presi in considerazione nella
pianificazione territoriale.

Tl rischio & che a questa disattenzione, che ribadisce il ruolo esclusivo del centro come
citta dellimmagine e della memoria, conseguano politiche di banale omologazione del
territorio periferico, che ne cancellino le valenze storiche e socioculturali; politiche
penalizzate inoltre dalla polarizzazione degli investimenti e delle priorita attuative nel
centro.

- Il piano inoltre, sceglie il mercato come interlocutore privilegiato, mentre &
importante avere anche altri refenenti; non ultima, la domanda sociale.

Franco Corsico, nuovo assossore all'Urbanistica del Comune di Torino, ha infatti gia
portato il documento al Salone del mercato immobiliare Mipim di Cannes e a un covegno
ad Amsterdam sulle car free cities.

1l ridisegno della citta che si delinea dal nuovo Piano, infatti, compotera l'attivarsi di
grossi capitalie forze imprenditoriali, che renderanno fattibile il progetto se premiante in
quanto a redditivita.(piano offerta)

I "vuoti urbani" sono in realta dei "pieni di rendita"; non considerandoli per quello che
sono, non si riesce a cogliere che il dato di trasformazione é simbioticamente connesso al
processo di valorizzazione, con spesso rilevanti e gravi effetti e gravi effetti economict,
sociali e territoriali. Senza questa attenzione si possono avallare le interpretazioni che li
giudicano come "occasioni" di riqualificazione della citta.

Sono questi grandi interventi le "occasioni" attraverso le quali si esercita la
promozione edilizia da parte di gruppi industriali e finanziari.

- Lo spazio pubblico e la strada sono stati marginalmente analizzati nelle NTA, infatti
solo art. 23 e 25 prendono in considerazione questi argometi senza darne indicazioni
precise rinviando tutto alla base esecutiva e di recupero, all'interno di queste norme vi
sono solo degli indirizzi (vedi NTA-SPAZIO PUBBLICO).

Quindi il progetto di strade e demandato alle capacita urbanistiche architettoniche di
colui che esegue il progetto.
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Giovanni), Martino Pirella
eri) e Pictro Bertelli {Livor-
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| testi sul. Prg di Torino
Maria Garelli

Anche se il nuovo Prg di Torino ¢ stato ap-
pena approvato, esiste'una bibliografia non
insignificante che segue nel tempo, dalla
delibera programmanm in poi, vicende ¢
contenuti del piano.

Non sono stati pubblicati testi orgamcn e
consistenti interdmente dedicati af piano.
Esistono invete diversi saggi che, all'inter-
no di pubblicazioni che si occupano di temi
pi0 ampi, ne illustrano o discutono, coe~
rentemente con limpostazione defla pub-
blicazione stessa, alcuni aspetti. Si pud an-
che segnalare un certo numero di articoli
su riviste: alcuni tesi ad informare sullo
stato della pluriennale vicenda, altri ad af-
frontare in maniera critica afcuni nodi rite-
nuti significativi.

Le posizioni che emergano sono spesso cri~
tiche o perlomeno problematichc nei con-
fronti dell'impostazione del piano. Molti
saggi, infatti, affrontano il problema del
Prg ponendosi (spesso “in tempo reale”)
all'interno de! dibattito che ha investito in
maniera particolarmente vivace gli am-
bienti politici, sociali, tecnici e culturali to-
rinesi, durante l'intero iter di formazione
del piano.

Gli argomenti affrontati riguardano aspetti
specifici, generali o particolari, del piano. A

lita ¢ vatori della struttun stoﬁu di Torlno
(n. 2); Ambien urbang. wsmn «mlz)oe
architettura X

(n. 3); Progltti pe
Esistofio IhOTLEE” pit
su periodicl a

gati a movimenti poh&eo-sodﬂi {print
piano, Consenso, Socialismio Oggi . ), 8586~
ciazioni culturali (Jtolig Nostra-Torino .3}
a categorie pmftstonaﬁ (Edilizia’.).
A seconda della connotazione della
gli articofi hanno un carattére prevalefite-
mente informativo o, pilt spesso, wlutztwo
se non fivendicativo.

1 convegni sul Prg di Torino sono stati nu-
merosi ¢ in sedi diverse, ma {escludendo |
dattiloscritti prevcntlvamente distribuiti)-
non sona quasi mai stati seguiti dalla pub-
blicazione degli atti. Una eccezione: P.

Chiezzi {a cura di}, Per una ol di

piano, struttura, progettos, Casabello n,
592,

oSl
sogfio immobiiare &omtro I decliniod, in F.
< tndovina (a cuta di), L4 citté occasionale,
Angeh. Milano,
Gafdr M. (1983), «Piahificazione e progetti
8 Torinos, in . Indovind {a cura di), La cittd
oecasionale, Angeli, Milano.

Vitillo P. (1993), «Torinia: il piano ¢ fa Fiats,

in G, Campos Venuti, F. Oliva. (a cura di),

- Cinquant'anni di urbanistica in Itelia.
1942-1992, Laterza , Bari.

De Magistris A. (1993), «l fattore tempo
nella pianificazione del territorios, in Ires,

governo del territorio. Atti del convegho
7/5/1993, | Quaderni del gruppo regiondie
Re n. 3, Torino, 1993 (relazioni introduttive
di: R. Radicioni, £ Salzano, R. Gambino,
P.L Cervellati, F. Giovenale). »

Esistono anche, ovviamente, i testi delle
“osservazioni® al Prg. Alcune di queste, in
particolare a cura di enti o associazioni
{Unione industriali di Torino, Coliegio co-
struttori, Inu Piemonte, Dipartimento inte-
rateneo territorio, Coordinamento associa-
zioni ambientaliste...) hanno avuto una
certa diffusione. Si tratta di testi di una
certa consistenza che pongono, oltre a

partire da tale specificitd vengono tuttavia
spesso poste, pil o meno direttamente,
questioni di un certo interesse all'interno
del dibattito disciplinare. Ad esempio:
- il rapporto fra e scelte “forti" per Torino
¢ it contesto temitoriate (I'area metropoli-
tana ma anche il resto della regione): spin-
ta alla centralizzazione ¢fo diffusione delle
opponum
- il di offerta di
zione immobiliare efo offerta di opportu-
nitd urbane; in relazione a quali funzioni
strategiche (terziarie, produttive ..} per il
futuro;
- l'utilizzo dei grandi vuoti urbani (la Spina
centrale in particolare): occasione di rie-
quitibrio ambientate efo occasione di valo-
rizzazione immobiliare;
- i particolari meccanismi normativi (tra-
sferimenti di cubatura, attribuzione di indi-
ci di edificabilita alle aree medlfcablll
pubbliche ¢ private .): pereg| efo
pura ¢ semplice monchzzazione della ri-
sorsa suolo; strumenti efficaci di gestione
efo ratificazione generalizzata dello scam-
bio edificazione/servizi;
- 'ambiente naturale, it verde, i servizi col-
lettivi: questioni strutturanti o scelte deri-
vate; quale rapporto fra fabbisognifesigen-
2z sociali ed esigenze del mercato;
- il ruolo del disegno: variabile strategica
cfo strumento promozionale e di immagi-
ne; qualitd concentrata (i grandi progetti
di trasformazigne) efo qualitd diffusa (in
particolare nei tessuti periferici); quali gfi
effetti delle scelte quantitative sul disegno
« sulla qualita dei luoghi.
Oltre alle pubblicazioni che attraverso i ca-
nali ordinari possono avere una diffusione
a livello nazionale, esistono altri materiali
certamente significativi.
innanzitutto le pubblmzlom curate dlret—
dall"

q i specifiche, probl gcnemll di
tipo dologico attinenti all'imp

ne complessiva del piano.

Si pus infine segnalare come il Prg di Tori-
no cominci anche ad essere oggetto di tesi
di taurea nella Facoltd di architettura (so-
prattutto tendenti a verificarne le indica-
zioni ¢ gli effetti, dal punto di vista proget-
tuale o della fattibiliti economica) o di tesi
di dottorato.

Garelti M., Saccomani S. (1989), «Proget-
tualiti ¢ pianificazione nell‘area torineses,
in Ires, Progettare la cittd e il tenitoric. Una
rassegna critica di 100 progetti per Torino ¢
it Piemonte, Rosemberg ¢ Selfier, Torino.

Corsico F. (1990), «Torino... “come se”s, in F.
Indovina (a cura di), Lo cittd di fine
millenio, Angeli, Mitano.

Radicioni R. (1990}, «ta delibera program-
matica per il nuovo Prg di Torinos, Urbani-
stica Informazionin. 114,

Gambino R. (1990), «l Prg di Torino: chi lo
vuole?s, Urbanistica Informazioni n, 114.

Garelli M., Saccomani S, (1990), « princi-
pali progetti dell'area metropolitana tori-
neses, Archivio di studi urbani e regionoli n.
3r.

Osservatorio delle trasformazioni urbane,
Notiziario n. 1 (1990), Notiziario n. 2
(gen.~apr. 1991), Notiziorio n. 3 (mag.-dic.
1991), Dipartimento interateneo territorio.

Balducci A (1991), sTorino. L'anomalo nes-
so fra innovazione urbana e competitivitd
econemican, in Credito Fondiario, La co-
struzione della citté europea negli onni ‘80
vol. i1, Roma.

Chicco P, FalcoL.GartlllM Saccomani S.
(1991), Lo direzic guita, Celid, To-

per far conoscere contenuti, progetti o fi-
cerche del piano. In particolare:

- Prg News, uscito con cinque numeri fra il
1988 ¢ il 1992;

- i Quaderni del Prg che raccolgono contri-
buti di ricerca ¢ materiali preparatori: Libro
Bianco del'ambiente di Torino (n. 1); Qua-

ring.

Lombardi R., Piacentino M., Roli M.T.
(1991), eTorino, f'urbanistica di fine secolo:
dal Piano regolatore generale alle “antici-
pazioni di pianos, /talia Nostra n. 287.

Gregotti Associati Studio (1992), «Torino:

Rel sulla sit ec 50~
ciale ¢ territoriale del Piemonte 1993, Ro-
semberg & Sellier, Torino. - -

Spaziante A (1993) «Una ricerca sulla pe-
riferia urbana per il piano di Torinos, in: A.
Peano (a cura di), Insegnomento, ricerca ¢
pratica in urbonistica. Scritti in onore di
Giampiero Vigliano, Cotlana Studi e Ricer-
che Dit n. 6, Cortina, Torino.

Gregotti Associati Studio (1993), Studi per
{a Spina centrale di Torinos, Casabella n.
606.

Garelli M. (1993), «Torino, il travaglio urba-
nisticos, Urbenistica informazioni n. 127.

Camillo A., Matacrino C, (1993), «f prefimi-
nare del Prgc di Tonno ele aree miste di

trasfor Jrb v

n. 132,

Spaziante A. (1993), «Riqualificare la peri-
feria urbana: analisi per il piano di Torinos,
Appunti di politica territoriale n. 4.

Russo G. (1994), Torino futura: limpatto

o del Piano R es, in G.
Ave, F. Corsico (a cura di), Madzclmg urbo-
no in Europo, Edizioni Torino Idcontra, Tori-
no.

Saccomani S. (1994), «The Preliminary
Project of Turin's Master Plans, in B. Dimi-
tiou, M.J. Thomas (a cura di), When the
factories close, Oxford Brookes University,

Cagnardi A (1994), «Quali idee per Torinos,
Urbanistico Informazioni n. 134,

Garelli M. (1994), ol nuovo piano di Torino
alla sbarras, Urbanistica Informazioni n.
134.

Schaack L (1994), «Turin change de sidcles,
Urbanisme n. 270-271.

Barbieri CA. (1994), «Qualificazioné ¢ in-
naovazione della periferia: quale contributo
del pianos, Piano, Progetto, Cittd n. 14.

Bobblo L (1994), «Torino tra piano e pro-
gettis, Piano, Progetto, Cittd n. 14.
Falco L (1994}, eDiect anni di piano per To-
rinos, Piano, Progetto, Cittd n. 14.

Garelli M. (1994), «ll progetto prefiminare
del Prg di Torinos, Piano, Progetto, Cittd n.
14,

Chicco P, Saccomani S. (1994), Torino: dal
progetto preliminare ol piano. | lavori della
[ issi rbanistica def iglio co-
munale, Working Papers n. 3, Diite, Torino,
in corso di stampa su Appunti di Politica
Temitoriale n. 6.

Gambino R., Garelli M., Saccomani S., 100
progetti cinque anni dopo, ires, Rosemberg
e Sellier, Torino (in corso di stampa).

Ragazyl 8. (1992), ﬂM plano ad ostacolis, -
Cottie
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OBIETTIVI DEL PIANO
1l tentativo di uscire dal pragmatismo quotidiano e di offrire aila citta ed alle sue
componenti una prospettiva entro la quale identita, aspirazioni ed interessi di cnascuno
trovino accoglienza.
-La citta contemporanea € sempre meno “abitata ", sempre piu’ attraversata, frequemata
in modo sporadico, lemporaneo e faticoso, strettamente utilitaristico.
Una sorta di disaffezione, di mancanza di “pietas” nei confronti dei luoghi, da una parte e
la “nostalgia” del passato, "UNA CTITA DA ABITARE", adeguata alla cultura | ai
comportamenti, ai consumi, alle tecniche, ai beni matenah ed immateriali dei quali
disponiamo.
-La distruzione di un adeguato spazio abitabile entro la citta, con i sporadici tentativi di
ricrearlo nelle zone piu'esterne della "citta diffusa”, ¢ l'esito dello straordinario
intensificarsi delle relazioni tra i differenti gruppi.
La chiarezza e coesione delle regole dell'insediamento antico, dei loro rapporti con la
natura e la forma dei terreni e dei loro usi, con il significato dei luoghi e degli edifici,
sono state sommerse dal continuo sovrapporsi di nuovi principi insediativi, di nuove
regole edificatorie e forme espressive, di nuove e sempre piu' numerose infrastrutture
senza che cid riuscisse ad esprimere in modo compiuto il senso ed il significato della
niostra cultura e della nostra tecnica.
La conseguenza di tutto ci6 non € stata solo una progressiva separazione tra i luoghi
abitati ed i grandi spazi aperti "serbatoi di naturalita"; & anche la rottura di complessi
equilibri che si rivela oggi in termini di mancato funzionamento di intere parti del
territorio
Costruire "UNA CITTA TERDE" in equilibrio stabile con la natura del territorio ¢ il secondo
aobiettivo.
-Un obiettivo che si identifica in parte con un aumento delle prestazioni della citta.
La "MACCHINA TERRITORIALE" contemporanea, a Bergamo come in altri luoghi, offre
prestazioni troppo limitate, inadeguate ai livelli di benessere dei quali disponiamo.
Intere parti della popolazione vivono entro questo spazio con grande fatica.
-Organizzare una struttura organica di intervento
-LA STRUTTURA LOGICA del piano, del suo spazio di riflessione e di intervento; una struttura
si tiflette nell'ordinamento dei suoi disegni e delle sue norme. Lungo uno degli assi sta la
ciuta fisica, costituita di differenti “sisrrag”, insiemi di luoghi non necessariamente
contigui, fortemente integrati da un punto di vista funzionale e definiti dal punto di vista
del ruolo. Luogo il secondo asse stanno gli atteggiamenti del piano, le norme di carattere
generale che esso detta e gli specifici progetti che propone. Sul terzo asse stanno i
soggetti pubblici e privati e le loro azioni di modifica e trasformazione della citta, le
indicazioni relative al "come fare”, al "quando " ed al "chi” deve o pud fare, cioé fornire
un apparato di comportamento e di norme certi e organici.

Usi del suolo e modalita di inter-
vento (legenda)
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PAESAGGI
Se osservato da vicino, il territorio di Bergamo appare come composto di diversi
paesaggi, ciascuno costruito facendo ricorso a specifici "materiali*: sistemazione del
suolo ai fini agricoli sistema delle rogge ¢ dei canali, collegamenti ¢ rete ¢ percorsi, filari
arborei, ¢omposizione vegetazionale delle siepi, metodi di governo dei boschi,
localizzazione e tipi dei giardini privati, rete idrografica minore.
In modo analogo accertare la "permanenza" e la "persistenza” degli assetti fisico-
ambientali e dei singolh manufatti storici nella forma dell'organizzazione territoriale
contemporanea € ineliminabile riferimento critico per la loro reinterpretazione
progettuale. Un'analisi tecnicamente pertinente dei diversi "matceriali® wtilizzati nella
costruzione del paesaggio consente la creazione di un loro "catatogo” storicamente.
paesisticamente ed ecologicamente coerente.
Nelle pagine che seguono i paesaggi bergamaschi sono sottoposti ad un‘analisi di
dettaglio. Alloro studio € stata avvicinata un'analisi specifica di parchi, giardini, aree
verdi attrezzate ed arredo vegetazionale delia citta.
I due tipi di studio hanno cercato di metterc in evidenza i vari tipi di spazio "verde",
pubblico e privato, storicamente affermatosi come elemento di costruzione urbana: gli
spalti di citta alta, i giardini ed i viali ottonovecenteschi, Ie “quinte” verdi degli anni *30, i
sistema delle aiuole, il verde attrezzato a standard della citta contemporanea.
Chi ritenga che un piano urbanistico non debba limitarsi ad indicare determinate quantita
di spazio genericamente qualificato come "verde", ma che, come per gli edifici, anche per
gli spazi aperti, parchi e giardini urbani cui sovente viene assegnato un elevato valore
simbolico ed ambientale, viali, aree destinate allo sport, cimiteri od orti, debbano e
possano essere previsti interventi di manutenzione ¢ reintegrazione dellimmagine, di
ristrutturazione e restauro o di nuova costruzione.
La nostra analisi inizia dall'area vasta, dagli usi delle grandi parti del territorio
bergamasco e dalle loro relazioni con i suoi caratteri geomorfologici. dagli element; di
rischio connessi all'uso del suolo, per investire poi le dinamiche vegetazionali recenti. il
sistema delle acque e le sue trasformazioni secolari e giungere a riconoscere infine la
struttura del paesaggio storico, nell'area vasta ed isolando i suoi principali materiali
costituitivi

SPAZIO VERDIE - PAESACGGIO
-STORICO agricolo
urbano

-IL VERDE ATTREZZATO A STANDARD DELLA CITTA CONTEMPORANEA

STORICO -Pianura asciutta Queste presistenze sono poco

NON URBANO  (poco fertile) riconoscibili poiché il territorio ¢

(agricolo-collinare) stato completamente abbandonato
parte soleggiata o sono state modificate le tecniche
Coltivata colturali che hanno modificato

-Collina Fambiente agricolo (es prima vi

parte sottovento erano attivita agricole multicolturali
Boschiva oggi monocolturafi).

STORICO URBANO -/I verde di citta Alta;Citta Alta € caratterizzata dalla diffusione di
piccoli orti, spazi liberi, giardini privati, aree verdi solo in parte
realizzate a seguito del Piano di risanamento progettato da Luigi
Angelini. Parchi pubblici (Parco della Rocca, Parco della fauna
orobica, Orto botanico) contribuiscono a definire l'immagine della
citta segnata dalla presenza degli spalti alberati a ippocastani di
impianto ottocentesco.

-L'area agricola alla base di citta Alta & caratterizzata dalla .
presenza di un sistema continuo di ronchi erbosi con cqltiva;xon_i
generalmente promiscue, orti, piedi dei bastioni e giard:m‘ privati.
-1l verde disesmato della cing bassa & strutturato dai viali
ottocenteschi alberati a ippocastani e dai sistema di giardini
(giardini di Porta Nuova, di piazza Dante, di piazza Cayour Ldi
piazzale della Repubblica e degli Alpini, il Sentierone, il Parco
Frizzoni). Nel Borgo Pignolo sono presenti alcuni giardini
privati e parchi pubblici (Parco Suardi, Parco Marenzi ¢ Parco
Caprotti) progettati prevalentemente durante il XIX secolo. L a
realizzazione di alcuni grandi complessi architettonici urbani
sistemati a verde all'inizio del secolo {(Cimitero, Ospedale
Maggiore e Ospedale psichiatrico) ha contribuito a definire
{immagine della citta bassa creando sistemi di verde"specializzato”
all'interno di parti urbane peraltro povere di spazi verdi pubblici.

VERDE ATTREZZATO- Sito in zone di recente edificazione .
Queste aree sono generalmente le aree che risultano

dell'edificazione € sono frammentate all'interno del

costruito senza seguire un disegno urbano e del paesaggio

coerente con le sedimentazioni del passato.
GLI STANDARD A VERDE -PUBBLICI NON DEVONQ ESSERE PIU" CONSIDERAT]
IN TERMINI DI SUPERFICTE DI QUANTITA’ MA IN TERMINI DI QUALITA® DI
DISEGNO £ PROGETTO DEL PAESAGGIO

LA CITTA' CHE ST ABITA
11 recupero del territorio di nuova edificazione o di futura edificazione attraverso:
-l'eterogenita delle forme per: tipi edilizi
funzioni

analizzare e ricercare una regola del tessuto urbano per organizzare un territorio
riconoscibile )
-ricostruire nelle aree periferiche di centri civili (sistemi, luoghi centrali a scal.a di _
quartiere) in cui il cittadino riconosca una propria identita e una propria coesione con il
territorio. o o
-lo spazio pubblico (strade, paesaggio. passeggiate ecc.) che deve avere dei suoi matgnah
semplici del quale ¢ costituito (es. carreggiata. aiole, prato ecc.) e d.elle rego?e ‘smtaltnchc_.
cioé come i materiali semplici debbono essere organizzati per divenire materiali composti
(strada, piazza, parcheggio. ecc.)



SISTEMI URBANI
Immaginare la citti come composta di differenti "sistemi” vuol dire immagine specifici

ruoli e livelli di integrazione; immaginare cioé che si possa riconoscere un insieme di
luoghi, di spazi e di edifici il cui ruolo sia, ad esempio, "centrale”. Qualcosa di
profondamente diverso dalle tradizionali tecniche di separazione e specializzazione della
"zonizzazione". )

a)/! sistema dei luoghi centrali: alla scala urbana sono "materiali” costituitivi del sistema
dei luoghi centrali le\grandi sedi amministrative, culturali, museali e del culto, le aree del
commercio ¢ le grandi attrezzature urbane. Essi definiscono, in Citta Alta come in piu'

suggestivo e specificamente bergamasco.
Nelie proposte del Preliminare il sistema dei luoghi centrali si distende lungo una sorta di

sentierone allungato, parzialmente pedonalizzato e percorso dalla linea del tram.

Alla scala delle singole parti della citta il sistema dei luoghi centrali ¢ costituito dat
“centri civici": sedi delle amministrazioni circoscrizionali.

I fuoghi centrali sono per definizione attrattori di flussi di persone, da grande distanza
alla scala urbana, da distanza ravvicinate a quella locale del quartiere.

La riorganizzazione del sistema del trasporto pubblico e della circolazione. la previsione
di aree pedonali o parzialmente pedonalizzate cercano di dare una piu' precisa identita a
questo tipo di spazio urbano.

b)/{ sistema del verde: nell'area vasta il Preliminare propone di riconoscere ed utilizzare
correttamente alcuni grandi materiali della costruzione del territorio e del paesaggio:

-i “serbatoi df naturalita ", in primo luogo e neile loro due principali declinaziont, di aree
prevalentemente boscate, veri e propri "polmoni” territoriali per i quali si propone il
potenziamento dei sistemi naturali-ambientali attraverso un governo del bosco a carattere
naturalistico.

Per queste aree si propone la difesa deil'assetto di suolo tradizionale, la cura dei boschi di
sommita, la manutenzione e il ripristino dei terrazzamenti. il recupero dei percorsi
trasversali, la difesa dei piedi e dei margini delle coliine;

-t grandi canali di continuita ccobiologica: i tumi Brembo e Serto. principali elementt
della continuita biologica tra regioni ditferenti. tra le Alpi. [e Prealpi e il sistema
idrografico padano.

-"fasce di filtro” coltivate tra i colli ¢ la citta: aree agricole terrazzate, prevalentemente
vitate, che da Ranica a Villa d'Alme cingono i colli a nord delfla citta e che formano una
sorta di filtro tra la aree edificate ed i boschi sommitali.

-gli “elementi di riconnessione” in direzione trasversale (tra i due fiumi) e longitudinale
(collina-pianura). costituiti dai residui delle aree agricole.

-i "corridoi di continuita biologica”.

-le "aree di recupera e riequilibrio ambientale”.

la minimizzazione deli'impatto ambientale delle grandi infrastrutture di collegamento
attraverso impianti verdi a forte caratterizzazione naturalistica; una serie di
rimboschimenti puntuali, anche a carattere produttivo. nelle aree agricole abbandonate o
in via di abbandono; la ridefinizione delle politiche e degli strumenti piu' idonei al
sostegno di un'agricoltura competitiva e compatibile con I'ambiente.

1l sistema del verde alla scala urbana: gli spazi liberi intorno a Bergamo mostrano una
forte continuita ambientale nella zona dei Colli sopra Citta Alta.

Questo sisterna entra e circonda Citta Alta, l'immagine della quale ¢ intimamente legata
all'area collinare.- Nonstante I'inarrestabile espansione del tessuto edilizio, gli spazi
agricoli pianeggianti intorno a Bergamo mostrano ancora una sporadica riconoscibilita
della forma storica e brani di continuita. )

1l complesso degli spazi liberi intorno alla citta si configura quindi come un sistema
“interrotto"dalla presenza di agglomerati residenziali e produttivi, o da grandi
infrastrutture di collegamento. Di grande importanza appare percio individuare aree ed
elementi lineari di connessione tra le diverse parti del sistema delle aree libere.

Gli elementi di connessione interni alla citta: la spina centrale della citta bassa, costituita
dai giardini del Sentierone, de! piazzale degli Alpini e dalle altre aree verdi, al di 1a delle
sue valenze storico-urbanistiche, un sistema continuo di spazi che connette Citta Alta
con le vie ferrate dismesse e con il torrente Morla.

11 sistema della circolazione: 1 "materiali" costitutivi di un sistema della circolazione
sono strade, marciapiedi, piazze, linee tranviarie, parcheggi a raso. sotterranei, in
elevazione. Una gamma molto vasta di manufatti ciascuno dei quali puo essere declinato
in modi assai differenti. Dal loro uso coerente, dalla loro corretta costruzione puo
nascere la ricchezza dello spazio urbano che quotidianamente. come pedoni. ciclisti.
utenti dei mezzi di trasporto pubblico od automobilisti percorriamo e che spesso
osserviamo troppo distrattamente. In secondo luogo un sistema chiaramente
gerarchizzato, dei vari tratti del quale siano cioé riconoscibili ruolo e caratteri; in terzo
luogo, un sistema grammaticalmente e sintatticamente corretto, la sequenza dei materiali
costitutivi del quale sia coerente alla sua articolazione e gerarchizzazione: in quarto
luogo, infine. un sistema che possa completarsi nel tempo.

I principali materiali costitutivi del sistema della circolazione sono:

-un insieme di strade pedonali. solitamente fiancheggiate da fronti commerciali, che
contribuiscono a definire i caratteri dei luoghi centrali a scala urbana e locale;

-una rete di trasporto pubblico tranviario che. utilizzando in larga misura il sedime delle
“ferrovie delle valli", percorre le zone pedonali. cioé "il sistema dei luoghi centrali".
-una serie di parcheggi di " attestamento”.

-un insieme di parcheggi destinati alla residenza e ai "grandi attrattori”. generalmente
ubicati esternamente alle zone pedonali:

-una rete viabilistica costituita da "strade urbane" con incroci frequentemente
semaforizzati; da “assi urbani® con incroci a raso. solitamente rotatorie di analoghe
forme e dimensioni e da un “asse interurbano" con svincoli a piu' livelli.
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Norme tecniche di attuazione
del Piano Regolatore Generale
di Bergamo

Parte prima - Caratteri del Pia-
no

Titolo I- Disposizioni generalj

Art.]1 - Elementi costitutivi del
Piano regolatore
generale

An.2 - Contenuti e campo di
applicazione del Prg

Art.3 - Valore prescrittivo
degli elementi
costitutivi

Titolo II- Linguaggio del piano

Capo [ - Termini specifici

Art4 - Sistema

Ar.5  Materiali semplici e
materiali complessi

Art.6 - Principio insediativo

An.7 - Tipo edilizio

Art.8 - Elementi tecno-
morfologici

Art.9 - Reticolo strutturale

Art.10 - Progetto di suolo

Art.11 - Progetto norma

Art.12 - Abaco

Capo [ - Termini di uso
corrente

Art.13 - Superficie territoriale
Sy

Art.14 - Superficie fondiaria
s6

An.15 - Opere di

urbanizzazione
primaria

Art.16 - Opere di
urbanizzazione
secondaria

Art.17 - Superficie coperta (Sc)

Art.18 - Rapporto di copertura
(Re)

Art.19 - Superficie lorda di
pavimento (Slp)

Art.20 - Superficie netta di
pavimento (Snp)

Art.21 - Altezza dell’edificio
H)

Art.22 - Indice di edificabilitd
(EN)

Art.23 - Volume (V)

Art.24 - Larghezza dei fronti
L)

An.25 - Distanza (D)

Art.26 - Destinazione d'uso

Art.27 - Area di pertinenza
delle alberature

Art.28 - Superficie permeabile

Titolo I1- Attuazione del piano

Capo [ - Luoghi di intervento

Art.29 - Livelli di prescrizione

Art.30 - Parti soggette a regole

Art.31 - Luoghi sottoposti 2
progetto

Capo 11 - Tipi di intervento

Ar.32 - Generalitd
Art.33 - Manutenzione
ordinaria
Art.34 - Manutenzione
straordinaria
An.35 - Restauro
Art.36 - Risanamento
conservativo
Art.37 - Ristrutturazione

Art.38 - Ampliamento

Art.39 - Demolizione con
ricostruzione

Art.40 - Demolizione senza
ricostruzione

Art.41 - Ristrutturazione
urbanistica e recupero
ambientale

Art.42 - Nuova edificazione ¢
nuovo impianto

Capo IlI - Modi di intervento

Art.43 - Strumenti di attuazione

Art.44 - Convenzioni

Art.45 - Procedure per gli
interventi

Art.46 - Elaborati richiesti per
gli interventi

Art.47 - Criteri generali relativi
agli usi ¢ agli standards

Capo IV - Tempi di intervento

Art.48 - Programmi ammi-
nistrativi di attuazione
del Prg

Art.49 - Prioritd di attuazione

Parte seconda’- Disciplina gene-
rale del territorlo: gulda agli
}n(erventl : i

D et o
AR50 < Oggetto della Guida -

TArs: 2ndirizz peril. %

Formazioni boschive:

* Anss
. ipi Y womits
Ar1.56 - Formazioni boschive:

¥ wdgregoleiip: Lt
: Ar.57 - Arbusteti-cespuglieti:
T et A e e
- Art.58 - Arbusteti-cespuglieti: -
IRRTEROIE A 4o Sty
, Art.59 < Filariz tipi .2 s i
+ Art.60 - Filari: regole fx;
% Art.61 - Siepi: tipi ;i -
" ArL62 - Siepi: regole
. Art.63 - Bariere: tipi . .
" ArL64 - Bariere: regole
“ ArL65 - Prati £oi o ner oo
i AfL.66 - Carreggiate stradali .
? A167 ; Spazi per la soste
% vt automobilistica .
f Art.68 - Marciapiedi
: Art.69 - Rampe carrabili
{ Art.70 - Piste ciclabili .
An71 - Percorsi ciclo-pedonali
Art.72 - Percorsi ¢ spazi
- pedonali .
Art73 - Muri di sostegno
Ant.74 - Cellule ecologiche

r



Art.75 - Passaggi per la| pxccola

An.88 - Reti tecnologiche !
“ArL33 - Fognature oy
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»—‘f’\n wﬂ.‘"«uz&ﬂ«. YR i
4Cigo I-- Disposizion generali ;
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¢ArL90 - Attraversamenti =551
* Art91 - Vasche di accumulo }‘i
¢ Art92 - Vasche di laminazione
RN A
“Capol- Conl d'acqua

17 7 fluviale st

. Art94 - Fasce di rispetto -
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;Art.105 - Limitazione ¢
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An.107 “Limitazione
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g

e L L

.

% compensazione delle :

Parte terza - Disciplina dei Si-
stemi

Titolo VIII- Sistema dei luoghi
centrali (L)

Art.108 - Disposizioni sui
materiali semplici ¢
complessi

Art.109 - Usi previsti ed usi
esclusi

Art.110 - Regole per gli usi

Art.111 - Articolazione del
sistema

Art.112 - Strumenti di
intervento

Titolo IX- Sisterna del verde (V)

Art.113 - Disposizioni suj
materiali semplici ¢
complessi

Art.114 - Usi previsti ed usi
esclusi

Art.115 - Regole per gli usi

Ar. 116 - Articolazione del
sistema

Art.117 - Strumenti di
intervento

Ae

Titold X I sistertra del verde:

An.125 Vi Benaglla S
Aml26 - VL3: Versante nord
o .

9
- Q.
=
8
2
S:'

A:L127 IV14: Aren’ golenale .
: Fsponde dcl ﬁume
¥ qusa

An.128 Gcnemlnh
TAr.129 - Formazioni boschive

Al‘t-13l Amagncolesu

Z terreni in pendenza

A'“32 Arceagncole in ¢
28V pianyra e e

‘ArL133: anlechardnm

Axt134 V2.1: Concadi -

. Astino
Aﬂ.135 V2.2: Conca d'oro

Capoill - Amblto V3:
Caplsaldi della planura
coltivata

An.136 - Generalita
Art.137 - Siepi ¢ filari

43

Art.149 - Disposizioni sui
materiali semplici &
complessi

Art.150 - Usi previsti ed usi

esclusi

Art.151 - Regole per gli usi

Art.152 - Articolazione del
sistema

Art.153 - Strumenti di
intervento

Titolo XII -Sistema della produ-
zione (P}

Art.154 - Disposizioni sui
materiali semplici ¢
complessi

Art.155 - Usi previsti ed usi
esclusi

Art.156 - Regole per gli usi

Ant.157 - Atticolazione del
sistema

Art.158 - Strumenti di
intervento

Titolo XIII -Sistema delia mobi-
lita M)

Art.159 - Disposizioni sui
materiali semplici e
complessi 7

Art.160 - Usi previsti ed usi
esclusi

Art.161 - Regole per gli usi

An.162 -Atticolazione del
sistema

Art.163 - Strumenti di
intervento

Titolo X1V -Progetti normae

v

Capo | - Progetti norma

Art.164 -Progetti norma ¢ stru-
menti di attuazione
Art.165 -P.N.1 - Valtesse
Art.166 - P.N.2 - via Baioni
Art.167 - P.N.3 - Parco Goisis
Art.168 - P.N.4 - Redona
Art.169 - P.N.5 - Nuovo
Ospedale
Art.170 - P.N.6 - via Ghislandi
Art.171 - P.N.7 - Parco
Galgario
Art.172 - P.N.8 - Palazzetto
dello Sport
Art.173 - P.N.9 - via Presolana
Art.174 - P.N.10- Borgo Palazzo
Art.175 - P.N.11- Nuovo
Sentierone
Art.176 - P.N.12- via Camovali
Art.177 - P.N.13- via Quarenghi
Art.178 - P.N.14- via S.Ales-
sandro
Art.179 - P.N.15- Campagnola
Art.180 - P.N.16- Centro merci
urbano
Art.181 - P.N.17- via Zanica
Art.182 - P.N.18- Industrie nel
bosco
Art.183 - P.N.19- Canovine
Art.184 - P.N.20- Colognola
Art.185 - P.N.21- Parco Ovest
Ant.186 - P.N.22- ER.P. Gru-
mello
Art.187 - P.N.23- via Coghetti
Art.188 - P.N.24-Risalita Pisci-
ne Citth Alta
An.189 - P.N.25- via Gozzi
Art.190 - P.N.26- Longuelo
centro
Art.191 - P.N.27- via Ripa
Pasqualina
Art.192 - P.N.28- Arca Ote
Art.193 - P.N.29- Molini
Moretti

AN

Capo 11 - Edifici a volumetria
definita

An.194 - Elenco degli edifici a
volumetria definita

&An.206 - Reti tecnologiche
BRSNS RIS

Parte quarta - Norme transitorie

Art.207 - Zone omogenee

Art.208 - Adeguamento del
Regolamento Edilizio

Art.209 - Realizzazioni in corso

Art.210 - Situazioni esistenti di
difformi da quelle
previste

Ant:211 - Inammissibilita di
deroghe

Art212 - Perscgulmenlo delle
finalita di piano nei
casi di dubbia inter-
pretazione allinterno
delle aree soggette 2
regole

nota: le leggi citate nel testo
sono elencate al termine della
rapporto; i numeri tra parentesi
Janno riferimento al suddetto
elenco



per quanto riguarda i materiali
semplici ¢ complessi, {e loro se-
quenze ¢ i loro rapporti dimen-
sionali.
4, | disegni degli “abachi”, che
corredano ie Nome tecniche.,
debbono essere utilizzati tenendo
conto detle precisazioni di vohta
in volta introdotte.
5. In caso di contrasto tra lavoic
3 scale diverse, prevalgono le
prescrizioni della @vola alla sca-
{a di maggiore dettaglio.
6. Le Guide. di cui agli Ant. 50 ¢
scpg.. 118 ¢ segg.. 193 ¢ scgg..
usumono valore prescrttivo
(con obblighi ¢ diviet) o indica-
1ivo (con indinz2i ¢ consighi)
come specificato dai relativi -
coli.
7. Nellambito delle zone di
recupero individuate nefia avola
di cui ail' A, lettera h, fino al-
['approvazione degli inercnti pia-
ni atyativi di iniziativa pubblica
¢ privata, si applicano le previ-
sioni di PRG ¢ le relative dispo-
sizioni Lransitorie di cui alla leg-
ge 5.8.78 n.457. Dalladata di
appeovazione dei piani attuativi,
tra cui PR, PPE ¢ PR. si appli-
cheranno le previsioni
cantografiche ¢ le prescrizions
normauve dei piani stessi

Tuolo Il- Linguaggio det piano
Cagoa [- Termini specificd

Ar 4 - Sisterna

Per “usiema” si intende un insie-
me di luoghi (spari aperts ¢ eili-

). costrwiti di specifiche
aggrepooni di “mateniali” wm-

< ohin ¢ compheisi, che nel loro in-

MATERIALI SEMPLICI NEL NTA:

tiare afi’interno defla cittd ¢ nei
quali sono ospitate in modo pre-
valente determinate funzioni.
Ogni sistema si niferisce a diver-
se parti di citt tr loro non ne-
cessariamente contigue ¢ con
differenti estensioni. Nel loro in-
sieme i sistemni coprono {'intero
territono comunaie.

At § - Materiali semplici ¢
materiall complessi

1. Per “materiale” si intende tutto
¢id che pud essere combinato ¢
compasto. “Matenale urh3no” ¢
tutto cid che viene uulizzato con
tecniche ¢ modalitd compositive
differenti per definire lo spazia
deila cittd nefle sue diverse parti.
[ “matenali” cosutuuvi defia cit-
0 3i suddividona in “matenati
semplici” ¢ in “matenali com-
plessi™, | “mateniali urbani” presi
in considerazione da queste nor-
me fanno riferimento agli spazi
aperti collettivi o duso pubbdlico
esistenti ¢ di nuova costruzione.
2. Sono matenali semplici vege-
wli ed aruficiali, le.formazioni
boschive, gli arbusteti-
cespuglieti. i filan, le siepi. le
barriere, i pradi, le carreggiate
stradali, gli spazi per la 30302 u-
tomobilisuca, i maraapicdi, Je
rampe carrabili. le prste ciclabili.
i percorsi ciclo-pedonali, i per-
corsi ¢ span pedonals, i mun di
le celluie giche,
passagg: per 12 piccola (auna,
ecc.
3. [ matenali compicss) sono co-
st d3ii’ sccosamento di ma-

tenali semplict vegewli ed amifi-

c1ah. | enten & composiione ¢
dt sceita 3 maenals semplhicy

fanno di volta 1n voka nfenmen-

artificiali del territario comunale,
ai sistemi, alle tecniche
costruttive.

Sono materiali complessi: par-
chi, giardini, impianti sportivi
scoperti. parcheggi a raso, strade.
bande. boschi. orti urbani, serre,

(S
Ant. 6 - Principio insediative

Per “principio insediativo” si in-
1ende il modo nel quale edifici.
manufatti ¢ spazi apenti, materia-
li semplici ¢ complessi si dispon-
gono nel temitorio, il loro orien-
tamento ¢ rIpporto con

ste. pilastri, cornici. comicioni,
aperture, archi, solai, volte, bal-
coni ¢ ballatoi, balaustre, rin-
ghiere ed elementi di protezione,
pavimentazioni, strutture di col-
legamento verticale, sistemi
atrio-vano scala, coperture, infis-
si, logge ¢ porticad, grate, can-
cellace ed altri elementi di chiu-
sura, &cc.

Art, 9 - Retlcolo strutturale

Per “reticolo strutturale™ si inten-
de la rappresentazione grafica
delia struttura degli edifici, in
particolare di tutti gii f i

l'orografia. con 13 g ia del-
le divisions parcellad ¢ dei trac-
aan, (a disposizione ed anticoia.
2ione tpologica dei volumi edi-
ficati e degli spazi aperti.

An. 7 - Tipo edilido

Per “lipo edilizio™ si intende un
esemplare di costruzione avenic
3lcune cantteristiche specifiche
relative a: pianta, altezza media,
articolazione distributiva, moda-
lita di aggregazione con edifici
analoghi. rapporto con il locto,
rapporta con {2 strada.

Art. 8 - Element! tecno-morfo-
logict

Per “clementi tecno-morfo-logi
1" di un edificio o di uno spazio
aperto debbono intendersi e
le parts ¢he [0 costituiscono ¢
che. per geometna, solutont
tecniche ed archutcttomche, PO
di matenali ¢ rapporti reciproci.
coNcomono 1n Modo determina-
te 2 defimime La forma. Sooo ele-
ment tecno-morfolopc
muratare. superfici pancali.

hs, cob Iesene ¢ pars-

'n alle carattensoche i ¢

resistenti principali, primarni ¢
compl 1, ciod I'insi

dei piani orizzontali ¢ verticali
che danno stabilitd ed identitd al-
I"edificio.

Art. 10 - Progetto di suolo

Per “progetto di suolo™ si inten-
de llinsieme dei progetti che mo-
dificano lo steto ¢ i caratteri del
suolo calpestabiie pubblico e
d'uso pubblico ¢'pe ridefiniscono
il disegno ed i svoi usi. Gl inter-
venti previsti dal progetto di suo-
1o consistono neila sistemazione
delle aree non edificate suraver-
s0 opere di piantumazione,
pavimentazione, Fasamenta del
terreno.

AL 11 - Progetio porms

Per “progetto norma” si intende
un insieme di criteri € preserizio-
ni, corredati da rappresentazioni
grafiche, che sintetizzano gli
scopi dei

singoli interventi & trasforma-
zione previsti, definiscooo il
principio insodistivo da 0sset

.3 A3

9) Arce verdi degradate (specic
proniere ciod con minori esigen-
2¢ trofiche, resistenti alla man-
canza d’acqua e alle basse
temperature)

specie arboree:
?:i--a-b-w--.,

specie arbustive:

Corves snaguiass (sagumesto)
Lisamry tytomemes caperdogtie privmei
Lo Coamy (e cmniva)

A4

. xerofile): dei i d"acqua:
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Generallf Al . impianto denso: A3 -(lormazioni boschive miste
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by i :.nd:cale B copertiura 60-70%; Al.l -imm).
mamgnnumc{z ) Al L -varance (asce di dmw. o g
geometri che. quamsoli filevanti. ke impluvio; AJ ;.ov'tmn nvim”dmolm;
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A2l -impi I i
4035 Formasl bt 0008, copermen o
ALL .impianto denso: Ad2 umdm
) coperturs 70-90%; copertuny ‘
1. Per formazione boschiva 2). -impx. —
3. P fon Nl Al). -imptants rdo: A4.), -impianto rado:
continytiva def boseo : G verrh di r;ll.'w.mmm;‘ i VY Vil .
ﬁn st ot o in proxsimith A_l. M. -varisnie fasce di
", E previsa “ Dy
: . 4. Di seguito veagono proposce
di formazioni boschive miste. . om-ape
2 Le formationi boschive ven.  A/-Formazioni baschive mis, i
d
s:: on buci - 1e d] colling (pendil coldl ¢ excincri),
mu.ma 1 Per lch'nzlmlhxﬁn & colling
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1. Al I - Variante di impluvio

Questa variante al tipo principale contiene alcune specie pi
igrofile, tipiche degli impluvi. La parcella tipo, che avrd densitd ¢
larghezza ugualia quelle delle parcelle di bosco circostante, ¢
costituita da una fascia di almeno 10 m.

1. ALl Imasania molia densa Pt oy )
copertwra 90-100% N opeants Spuce® R, Gaegme
parcella minima da m 2848 3 2846 ( 100% ) a m 30 5 30 (90%) -
4l  Corwes mm .
L A2 Ingsacio densg 0 Lobuream wmgyrenics .
copertura 70-90% : :‘—1:—- ‘
v, Salis sieagmes

parcells minima dam 30530 (0%} am 341 34,

JAIJ-W * Lo mpecne bdranficens cma bt et ¢ rpariar scd dioe e meas s per compicars b parcrite
" pamte etarrs vakstonr bt LArY Ipacu @ ciencn. 18 memere vanabile.
copenere 8O- 70%

parcelis minvms dam Jésddam 7237

2 Al. M -Vananie fasce di margine

Questa variante ol tipo principale contiene specie arbustive tipiche
dei margini dei boschi di collina. La parcella tipo, che avrd densitd ¢
larghezza uguali a quelle delle parcelle di bosco circosiante, ¢
costituita da una fascia di almeno 10 m.
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v, Rescuy scwlesem

. St wrasaalia
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\2 -Formazioni boschive miste di pianura (terreni umidi-alluvionali)

der le aree pianeggianti su terreni freschi e umidi, é previsia una
ws0ciazione carotterizzota da specie mesofile (ossia che si adattano
1 moderate condizioni di umidita, temperatura, ecc.), tipiche det
‘limax Querceto-Carpineto.

jono indicate di seguito le specie comp i ["associ
-on il numero degli esemplari da impiantare nella parcella-tipo, la
wuperficie che presumibilmente occuperd la specie raggiunta la
siena maturitd e, infine, la superficie totale.

1 :

arceila bpe

1, planer  Specie Rif, fsegne  Seperficie eccwpats
't Quercws rober s -y 490
3 Carpewss Mowles 1] "~y SO
!l Fraumes erees ¢ - 3
i Acet compeswre L] - 7
L1 Corvm nms . =g 12
W Ve cmporis f -y 0
a3 Conples svtliane I -y 1
&1 Promss evien 13 LR
Al Flaagels Almes 1 aq 12
Towsbe -y 197
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1. A2.1 - Impiante molto denso
copertura 90-100%
parcella minima dam 29,9 x29,9(100% }am 31,5 x31,5(90%)

2.A2.2 - [mpianto deate
copertura 70-90%
parcella minima dam 31,5x31.5(90%)am 35,7 x 35.7.

3. A2.3 - Imoiante rado

A2, I -Variante i prossimud di corst d'ocqua

Le aree di dosco pits vicine i corn d'ocqua si armicchiscono di specie
pin igrofile (elemento di passaggio dal bosco wnido ol bosco
ripaniale vero ¢ proprio) Le parcelle honno dimensions wguole o

quella dei ripi A2.1.A2.2-A1 3 menire vana la comporigons con
Vaggiwnta di Populius elbo ¢ Alnns gintinosa

Pornds ope
LR N

4 AL M -Vanante fasce di morgine

Questa variante al tipo principole contiene specie arbustive ripiche
dei margini dei boscN di pionura (wnidi ¢ meno waidi § La percella
tipo, che avrd densitd ¢ largherzn wguoli o quelle delle porcetle &
bosco circostante, ¢ costirsita da wna fascia di abmenc 10 m.
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Formationi boschive miste perialveali-ripariali

le aree ripariall ¢ prevista un’associazione caratterizata da
sie igrofile (ossia adattabilia condizioni di elevata umiditd ¢
renta costante d'acqua) tipiche delle formazioni a saliceti ¢
ano-pioppetl.
10 indicate di seguito le singale specie componenti
rrociazione, con il numero degll esomplari da impiantare nella
ella-tipo, la superficie che presumibilmente occuperd la specie
1giunta la piena maturitd ¢, infine, la superficie totale.

lla Sy

<y Specie RS, due pre Seperficie coxwpsa
Sua ube £} -y 17
Popobas sldn 1] - 19
Popules sigrn ¢ - o0
Ulwas campesarn 4 - 0
Al ghotvmnset - x

: Corws mem f - 12

1 Corem uagwines T - 7

1 Sabit caprea » - n

wle - 1284

W

1. A4.] - [mpianto molte densa
copertura 90-100%
parcella minima dam 20.9229.9(100% )am3l5x 31.5(90%)

2, A4.2 - [mpiante dente
copertura 70-90%
parcella minima dam 31,5 x 11.5(90%) am 35,7 x 35,7 (70%)

3. A4.3 - (moianto rade
copertura 60- 70%
parcella minima dam 3571357 (70%)am 38,6 x 38.6(60%)

4. AM. M. -Varianie fosce di martine

Questa variante ol tipo principale contiene specic arbustive tipiche
dei margini del borchi nipariall La parcella tipo, che avrd dersitd ¢
larghetza uguali a quelle delle parcelle di bosco circostante. ¢
costituita da una fascia di almeno 10 m.
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Art. 56 - Formazionl boschive:
regole

1. Negli interventi di nuovo
impianto o di trasformazione
degli impianti vegetazionali
esistenti sono ammesse
esclusivamente le specie elencate
all’An. 53, secondo le
associazioni previste per ciascun
lipo di impianto identificato
nell’Art, 54,
2 Le parcelle delle formazioni
boschive costituiscono
1"elemento minimo per Ia
costruzione dei boschi.
[ modi e { critert di associszione
delle diverse specie, densiti e
sesto di impianto, non sono
modificabill in quanto
rispondenti a regole di
compatibilith vegetarionale.
Le aree per | nuovi impianti
boschivi devono svere
dimensioni tali da consentire la
realizzazione almeno di uns
parcella, .
3. Per gli intervent! di recupero
dei boschi esistenti, qualora non
vi sia spazio per ['inters parcella,
sona consentitl impiand di
dimensioni Inferiord al minimo
purché venga mantenuta
invariata {"associazione
getazionale ¢ siano risp
le percentuali relative alle
singole specie.
4. L'impianto molto denso ha
caratteri di forte natunalih e
consente il recupero
dell’equilibrio biologico
dell’ecosistema urbano, per
questo non pud essere [ruito
liberamente. | percorsi intemi,
pedonali, ippict e ciclabili,
devono essere limitad. Sono
ammessi percorsi didattici ¢
stazioni con segnaletica delle

specie vegetali, attrezzature di
sosta (panchine, fontane) solo
lungo | percorsi.

5. L'impianto denso ¢ adatto per
12 creazione di parchi pubblici.
La fruibilitd € circoscritta ai
percorsi ¢ alle zone di radura
dove vengono ospitate le
sitrezzature minime per la sosta
¢, solo nei boschi di pianura,
anche piccole aree per il gioco ¢
lo sport.

6. L'impianto rado € adatto per
1a creazione di parchi pubblici
attrezzati, preferibilmente
localizzati dentro o ai bordi
dell’area urbana, dove ¢
maggiore 1'afMuenza.

E’ possibile percorrerli 2 piedi
liberamente, mentre biciclette,
equini ¢ altd mezzi di
locomozione ammessi dovranno
utilizzare gli appositi percorsi.
Campi gioco ¢ impianti sportivi,
previsti solo nei boschi di
pitnura, andranno concentrati in
un'unica zona evitando la
distribuzione “a macchia di
leoparda™.

7. Fatti sslvi { vincoli e divieti
previsti dalle leggi vigenti sui
boschi 9 relativi alla difesa
dagli incendi ©*®, af divieto di
nuove edificazrioni o mutamento
di destinazione a.in, ol lagli ¢ al
mantenimento 1, al
rimboschimento, alla
sistemszione idraulico-forestale
¢ alla manutenzione ®4, alla
tutela tecnico-cconomica del
patrimonio silvo-pastorale ¢ ai
limiti di transito ax, aila tutela
dei parchi regionali na 1,
andranno osservat i seguenti
indirizzl:

- controllo del ceduo e in
generale delle attivith (orestali af
fine di evitare dissesti

idrogeologici e di aumentare la
capacith drenante del
soprassuolo:

- difess e costituzione di
arbusteti di protezione ai margini
delle formazioni boschive, al
fine di evitare ingerenze
antropiche che possano
danneggiare il bosco:

- promozione di incentivi per ta
trasformazione naturalistica di
boschi degradat o sbbandonati ¢
il ripristino di sentieri antichi:

- utilizzo degli incentivi
legislativi per la realizzazione di
nuovi impianti a bosco.

8. Le parcetle delle formazioni
boschive sono composte secondo
schemi di sggregazione, dei
quali qui di seguito sono

1. Aggregazione seriale semplice con orientamento fisso delle parcelic

ditipo Al

2. Aggregazione seriale sfolsata con orientamento fisso delle parcelle di

tipoA.1.1.

3. Aggregazione semplice con riboltamento in pianta delle parcelle d'

tipoA_ 2.3

4. Aggregazione semplice con orirMmo variabile (rotazione di 90°)

delle parcelle di tipo A.2.3

riportatt aleuni schemi, per
costituire boschi con varie
caratteristiche formali, sdantabili
1lla diversa morfologis dei siti e
1lle esigenze specifiche degli
ambit. Gli schemi suggeriti, st
a facilitare 1a definizione su!
terreno del sestl di impianto
sono:

-aggregazione serisle semplice
delle parcelle con orientamento
fiss0 0 varisbile (ruotando ogni
parcella di 907):

-aggregazione seriale sfalsata
con orientamento fisso0 o
variabile;

-aggregarione semplice o
s(alsata con ribaltamento in
pianta delle parcelic e con
orientamento (1330 o varisbile.
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percorso ciclo-pedonale

A. pisia ciclabile

. 11 e L .
s
8. puta ciclabile | _ m '



altezza di metri 0,90 e un
cordolo di protezione ai lati che
si alzi di 5 centimetri dal piano
di calpestio. E' opportuno
prevedere ogni 10 metri di
rampa un piano orizzontale di
nposo con lunghezza minima di
“metn 1.50. La larghezza delle
rampe non pud essere inferiore 2
ml. 3.00.
Le canalette devono essere
larghe ml. 0.4.
4. [ percorsi pedonali possono
essere realizzat in sede propna o
anche sulle carreggiate ¢ i
marciapiedi di strade esistent.
5. Qualora il prano non preseda
una specifica soluzione,
percorsi ciclo - pedonali da
realizzarst dovranno essere
individuati cartograticamente ¢
sottoposti 3 progetto.
6. La superficie dei percorsi
pedonali deve essere
anusdrucciolevole, regolare,
compatta ¢ costituita da un
matenale diverso da quello usato
per la sede stradale; si ammete
I'uso dello stesso materiale solo
in ambits pasticolan (nuclei
anuchi ¢ zone a traffico
limitato): in tal caso deve essere
introdotta |a stnscia di
avvertimento tra ['uno ¢ I'altra
(realizzata con lo slesso
matenale trattato diversamente).
7. Le rampe pedonali devono
essere pavimentate con lo stesso
matenale anusdrucciolevole ¢
permeabile Jei percorsi pedonali.
8. I matenali consentiti sono
lastre di pretra senzzo. lusema.
espena, grasuto di Montorfano,
lerra battuta, terra battuta
stabnlizzata con legants. Nella
aul antica | xcciottolato su
sabtra. profido su sabdra. lastre
&1 pectra screna

MATERIALI COMPLESSI NEL NTA

In parchi e giardini : legno,
tartan, gomma. prato artificiale.
Ogni vanazione di materiale, se
non coincide con una variazione
di quota, deve essere segnata con
I"interposizione di un clemento:
cordolo di granito o cls. lamina
dJi acciaio in ambin urbani.

‘cordoli -di legno in ambiti rurali.

Le canalette sono di cls. pietra,
acciotolato.

Art. 73 - Muri di sostegno

1. La realizzazione di un muro di
$0slegNO COMpOra oppornunc
indagini geologiche sulla base
Jelle indicaziont della normativa
vigente (21). In parucolare la
canattenzzazione gootecnica
Jell"area di influenza dovrd
essere adeguata all'entitd ¢ al

‘tpo di intervento previsto in

relazione ai connotati
geomorfologici ¢ idrogeologici
della zona e alla presenza di
(abbricati e manufarti che
possano risentire degli effetti
della nuova opera

2. Per i mun di sostegno sus
versanti dovrd essere valutata la
stabilith generale dellx pendice
nella configurazione onginana ¢
nella configuranone
conseguente alla realizzanione
dell'intervento. Le nuove
strutture di contenimento
dovranno cisere provviste di
opere di drenaggio Wli da
assicurare 1| manterumento di
una capacitd drenante che non
determin sovrapressions sulle
srutture ¢ sulle opere connesse.
Y In nessun caso la messain
opera i una suuttura di sostegno
poura provocare |'alterapone del
repme wperficiale delle acque
/0 un UMCENLo

s &

-~
‘

deil’infiltrazione.

An.74 - Cellule ecologiche .
1. Le dimensioni delle cellule
ecologiche possono essere pan a
ml 1.50x 3.60, 150 x 4.40. 150
x 5.25.150 x 6.85.

2. La pavimentazione deve
essere 1n mateniale impermeabic
faciimente pulibile.

3. Le cellule ecologiche devono
sempre essere raggungibili in
auto e con avtocarm ¢ mezzt di
lavoro.

4. Laddove possibile. in rapporto
allo spazio disponibile ed alle
canattensuche del constesto. si
dovranno realizzare fasce verds,
di spessore minimo di un metro,
di delimutanone detle cellule in
queste fasce saranno messe 3
dimora specie arboree ed

-arbusave. Le specie da
‘imprantare debbono essere
© selenonate tra quelle di media

grandezza con clevate
carantenstiche di adattamento a

contesti aruficializzat ¢
resistenza all'inquinamento
atmosfenco, elencate all’Art.33
di queste Norme.

Art. 75 - Passagg] per la piccola
(auna

| passagq per la piccola (auna
debbono attraversare 1 pnncipal

a3 vian della pranura

Ciapo [[I . Materisli complessi

At 76 - Generalita

I [ matenali complesss sono
costwn dall’ accostamento G
materab semplici, vegetali ¢
auficah. secondo detamunate

sculenze e regole d'ordine.

2. Zii artcoli riferid ai materiali
cunolessi sono corredati di
scTesTu (matrici di
cunigosizione) che individuano
le squenze dei divers! materiali
sexriici alternativamente
utirzabili nei different

. pacaaggi. Ciascuna delle

seaienze € ottenibile con uno o
pit 221 materiali elencat.

Ar. 77 - Glardini e parchi

1 i spazi scoperti d'uso
pusriico destinati a giardino ¢
pa=oo sono sistemati con peat,
alberature. siepi. percorsi ciclo-
pedenali ¢ percorsi pedonali.

2. 1 =ten generali da seguire
per ;i nuovo impianto e per la
nsramurazione di quelle
custente sono: -

~Jefimzione det masgini afta a

.SArITIre Prolezione acustica ¢

sicurezza
-alberarure rade negli spani
centrali

-presenza di prato calpestabile
(netle aree sistemate a prato sono
ammess: piccoli chioschi in

. muratura ¢ panchine)

-presenza di arec attrezzale ©
percors: ciclabili.

3. All’intemno de1 parchi urbani ¢
degh ambiu di pre-parco i
nlevay e gli avvallamens del
lerreno Jovanno cssere
valonzzat e diventare clementi
Ji progetto limitando 1
moviment di teara Parucolare
Mtenzione andri prestaa al
collegamento con |"intomo.

4 E’ consentto lo sposamento
Jelle aldberature 1a loco sulla base

41 un progetio & nassedo.
Art 78 Boschi Ag



1.Vengono definiti boschi gli
impianu esistenti con specifiche
¢ riconoscibili caratteristiche di
composizione vegetazionale.,
margini, radure ¢ percorst ¢ gli
impianu di progetto. intesi quali
aggregazione di pid parcelle
minime di impianto. margini ¢
radure. secondo gli schemi
previsti dall’Aat.56 di queste
Norme.

Ne: boschi possono essere
previsu spazi destinau alla
freizione pubblica, attrezzature a
carattere didattico cd
informauvo. percorsi segnalat ¢
dotau di eventuali attrezzature
leggere, zone di sosta.

. l¢nten generali da seguire per
le sistemazioni dei boschi
esistenu ¢ per quelli di nuovo
implanto sono:

- protezione dei margini quali
clementi di difesa biologica delle
formazione boschive e chiara
individuazione degli accessi ai
percorsi intemi;

- definizione dei percorsi interni
coerente alle limitazioni
denvanu dal tipo di impianto
esistente o di nuovo impianto,
come previsto dall'Art.5$ di
queste Norme. attraverso la
sistemazione det suolo (in
partcolare la raccolta e la
canalizzazione delle acque
meteonche) ¢ 1a predisposizione
di evenquali strutture di supporto
tsegnaletiche ed informative),

- realizzazione ¢/o chiara
Jefimuone delle radure inteme
2 vuhizzare come spans di sosa
con eventuali altrezzature
“cggere.

1 All'interno de1 boschs,
cuslent ¢ di NUOVO IMPLanto,
valgono tutte le norme relaave al

divieto di transito per moto ed
autoveicoli privati. alla
protezione della flora ¢ della
fauna ed alla protezione dagli
incendi.

An. 79 - Impland sportivi
scoperd

1. [ criteri generali per il nuovo
impianto ¢ per la astrutturazione
sono:

- oficntamento Corretto

- separazione dalle strade traffi-
cale con impiants vegetazionali
densi

- recinzioni con matenali vegeta-
zionali

- attraversament pubblic degh
impianti. ove possibile

- uso di alberature:

2. Negli spazi d’uso pubblico

" destinati a servizi sporavi

scoperti sono previsie, oltre agli
impiant ¢ ai campi. solo
costruzioni afte ad ospitare gli
spogliatoi, i setnz di nistoro,
I'accettazione. Per questi, suile
Tavv. “Usi del suolo ¢ modalitd
di intervento”, viene individuata
12 superficie coperta
ammissibile: I'alterza massima, -
ove non sia diversamente
specificato. é di .50 mi. Non
sono ammess: pailons presso-
statici. [ camp di bocce possono
essere coperu da sgutture
leggere.

An. 30 - Parcheggi 2 raso

1. | parchegg possono
configurasrsi come prazze ¢ come

zone (ilro (2 sernpo di pandini,

parchi, impuanu sporavi) Cid
comporta divers requisiyy.

2 La sistemanone & un
parchegpo a rao deve essere

comunque “reversibile™: deve

“essere tale ciof da poter essere

destinata ad altro scopo pubblico
qualona il parcheggio venisse
impedito o non fosse piu
necessano.

3. Nes parcheggi-piazza la
superticic deve essere omogenea
cd avere un livello diverso da
quello della strada. 1" alberatura
sempre presente (alben d'alto
fusto) deve avere un impianto
regolare. i percorsi pedonali
devono disunguers: dagli spaz:
di sosta. Sono ammesse stazion:
di servizio ¢ di distnbuzione det
carburanui, chioschi ¢ servin
igenici, per una incidenza non
supenore al 10% della superficie
complessiva

3. La superficie dai parchegg-
filoo deve essere

* -+ seripermeabile: il loro margine
“Jeve essere segnato con implant
<vegetazionali (siepi. filan o

bamere).

5. La copertura dei parcheggp
serunterrat estermi alla cid
antica potri clevarsi sinoa m.
1.20 fuori terma.

6. Le specie arboree da utilirzare
nci parcheggi. all'intermno dei
cnten generali di cus all'An.S3
di queste norme, devono
nspondere 1n parucolare alle
seguents carattensuche
specfiche:

- specie caducifolie con clevata
capscitd di ombreggiamento
Jdurante 1l penodo estivo e
possibnlitd di soleggramento del
suolo durante 1l penodo
invernale:

- 1pecic con apparato radcale
contenuto ¢ profondo,

- specie cangenIzate

daif asaenza di (rumuficanone e
essudan.

Tra le specic con queste
caratteristiche si segnalano in
particolare:

- in contesti urbani: Tilia x
europaca, Tilia cordata,
Fraxinus excelsior. Platanus x
hvbnda:

- in contesy rurall o al margine
delle aree edificate: Quercus
peiroea. Quercus pubescens,
Curpinus betulus, Ulmus menor,
Quercus cerns. (Quercus robur,
Alnus incana. Alaus qluninasa,
Populus migra.

Art. 31 - Strade

1. Per le strade di nuovo 1m-
pranto devono essere vsservate le
dimensions relatve 3 c1acuno Jet
matenali semplic: cosututtvi 1n
caso Ji nstrutturazione e
dimension: esistents devono
cssere ncalibrate.

[n particclare 31 deve operarc it
restnngimento delle carregpate
alle dimensions mirume
consengte nspetto al upo Ji
traffico ¢ I"ailargamento de
marciapiedi con |'introduzione.
ove possibdiie. ¢t marciapiedt
allargau.

2. La carreggiata stradale w
compone con:

-marciapied: ¢ marciapiedi
allargau;

- percarsi ciclopedonal ¢ pisie
ciclabili

- fasce di connessione erdi
alberature 1solate. siepr, hamere
1da sceglicre 1n hase i1l contesto
nel quale 13 strada s sasence)

-spazs pedonals

Ant. 82 . Percorsd

1 Quando un PCTTONO AUV
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essere separato con elementi
vegetazionali non attraversabili
(siepi-filani) per motivi di
sicurezza.

Quando un percorso si affianca
a strade ad alto traffico deve
essere separato da barriere. In
parchi e giardini dotati di aree
aturezzate per il gioco i percorsi
ciclo-pedonali ¢ le piste ciclabili
devono essere separati.

Art. 83 - Bande o fasce
altrerrate

1. Le bande sono costituite da
percorsi ciclo pedonali attrezzati
con al centro una striscia di
servizio pavimentata ¢/o a prato
dove possono essere ospitati, di
volta in volta, spazi di sosta.
campi gioco ¢ sportivi, cellule
ecologiche, strutture leggere di
copertura, impianti vegeta-
zionali.

Art. 84 - Ort urbani

l. Le arec individuate dal Prg
come orti urbani sono destinate
ad antivitd orticole non profes-
sionali ¢ sono soggette a
specifici progetti unitan.

2. Negli orti urbani ¢ prevista

la sola costruzione di manufat
adibiti al deposito degli artrezz:
¢ dei prodotti (non aila dimora
degli animali da cortile) nel qual
caso la superficie minima
dell’orto deve essere

di mq.100 ¢ il capanno

dovrl avere le seguent
carantenistiche:

Su masuma: mq. 9

altezza massima: m. 2.20 (in
caso di terreno in pendio questa
altezza ¢ misurata a valle ¢
prevede I interramento a monte )

distanza minima dalle strade
carrabili principali m.10
distanza minima dagli edifici
m.20

distanza minima dai corsi
d'acqua m.10

struttura in latenizi. tufo,
legname da opera

tetti a falda copertd con coppi ¢
tegole in latenzio oppure tetti
piani coperti da un manto
vegetale o da piccole pietre di
fiume, infissi in legno.

Art. 85 - Serre

1. Sono considerate serre tutte le
strutture di climatizzazione ¢
protezione, stabilmente infisse al
suolo, di tpo prefabbricato o
eseguite in opera e destinate
esclusivamente a colture orto-
floricole.

Le serre si distinguono in: serre
fredde (nelle quali le colture si
iniziano in inverno inoltrato -
febbraio/marzo-) che necessitano
di una copertura solo stagionale:
serre calde (nelle quali le colture
iniziano anticipatamente) che
necessitano di una copertura
permanente.

2. L'onentamento deve
privilegiare la direzione nord-
sud per le serre fredde ¢ quella
est-ovest per le serre calde.

3. Le strutture di sostegno
saranno prefenibilmente di
acciaio zincato, le coperture in
laminato plastico polietileruco o
resine termoplastiche, le lasge
alveolari in policarbonato ¢
vetro.

4. Entrambi i upi di serma devono
nspetare i seguentt liond:
-distanza minims dalle abstxnons
csistena nello ste1s0 fondo oon
inferiore & metri § ¢ da e 235

. altre abitazioni non inferiori a

m 10

-distanza minima dal confine di
proprietd non inferiore a m.5.

5. Le sefre con copertura stabile
devono rispentare un indice
massimo di utilizzazione
fondiaria di 0.5 mc/mq.

6. Qualora I'impianto occupi
superfici agricole. la strutiura
dovra assicurare il mantenimento
dello scolo delle acque rispetto
alla rete di deflusso originaria.

Titolo V - Saftosuolo

Art. 86 - Sbancamentl, scavi ¢
rioterri (12)

. 1..Sono considerati scavie -

rintermi gli interventi che

- COMPOrtano modiﬁcazioni'
. permanenti ¢ rilevant della

forma del suolo. Non rientrano
tra gli scavi ed i rintemni i
movimenti di terra connessi alle
activith agricole ¢ alla
sistemazione degli spazi verdi,
2. Ogni sbancamento ¢ scavo in
terreno sciolto o lapideo dovrd
essere provvisto di appositi
drenaggi & monte per

I’ abbattimento del carico delle
acque meteoriche ¢ il loro
coavogliamento nella rete di
scolo csistente.

3. Prima dellinizio dei lavon di
shencamento ¢/o di escavanione
dovri essere individuato 1l sito di
discarica de! matenale sbancato
efo scavato.

4. Per ogni intervento che
compord un rimodeilamento con
modifica deila pendenza &
superfici proesistent st doveanno
cakcolare le coodipom di
stabifith delle ooove paren ¢fo

dei nuovi versand in relazione
alla prevista configurazione
finale e alle variazioni indotte
sulla stabilita delle strutture
limitrofe.

5. Tumi i lavori di sbancamento
¢/o di scava dovranno prevedere
il ripristino delle condizioni di
stabilitd delle pareti naturali
mediante opere di
rinaturalizzazione spontanea /o
guidata con l'impiego di
biostuoie, reti, g-glic e
geotessuti.

Art. 87 - Costruzioni interrate

1. Per le costruzioni interrate é
richiesta la verifica del livello di
falda e della sua escursione in
relazione alla profondita di posa

-delle fondazxioni.

2. 1l piano di calpestio dei locali
interrati dovrd comunque
rimanere al di sopra del livello
massimo di risatita deila falda al
fine di evitare la messa in opena
di impiand per la depressione
deila tavola d’acqua.

Art. 88 - Retl tecnologiche
0{terTADES

1. Gli impianti tecnologici a rete
sotiermanei comprendono le
tubazioni del gas.
dell'acquedoao, delle fognacure,
le linee clettnche e telefoniche ¢
tutte le atrezrature connesse al
funrionamento ¢ alla
manutenzione delle stesse.

2 La messa in opera deglhi
impiand tecnolopci non pourd
comportare la vananooe
superficizsie del reocoio csistente
i deflusso delle ace.
Qualors llintervento preveda uns
modifica ded reticolo di deflasso

1
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a denuncia di inizio dell'attivia
a7n.

9. Gli interventi di
ristrutturazione edilizia, quelli di
demolizione con ricostruzione
sono sempre soggetti a conces-
sione (7).

Ogni progetto sard valutato se ni-
ferito contemporancamente agli
edifici ¢ a tutte le loro aree di
pertinenza. <

10. Gli interventi di demolizione
senza ricostruzione sono soggetti
ad autorizzazione non onerosa
an.

11. Gli interventi di ristruttura-
zione urbanistica. quando non
compresi in un progetto norma.
o negli elabonati dei PPE di Citd
Alta ¢ dei vecchi nuclei di
Longuelo, Grumelio, Colognola,
Campagnola, Valtesse Valverde,
sono sempre soggetti alla pre-
ventiva redazione di uno specili-
€0 strumento attuativo (7).

12. l cambiamento di un uso
‘principale con altro uso principa-
le, cosl come definid all'Arnt26 &
considerato “variazione essenzia-
le” ¢ salvo diverse disposizioni
di legge ¢ soggetto a concessione
edilizia La variazione deila de-
stinszione d'uso ¢ in ogni caso
soggetia a concessione edilizia
quando il auovo uso previsto
comporti un aumento del peso
insediativo ¢ conseguentemente
degli standards urbanistici; qua-
lors in conseguenza del nuovo
intervento, non sia possibile
reperire i relativi standards urba-
nistia, il Sindaco potrd negare il
rilascio defla concessione edili-
oa

13. Ai fini dell’ abbactimento del-
le barmiere architentoniche le con-
ceinoni od ALONITITION Pet in-
terventi & MARRLTTIONE restm-

ro, risanamento conservativo ¢
ristrutturazione possono essere
cccezionalmente e motivatamen-
te rilasciate in deroga agli
standards. limiti o vincoli previ-
sti dagli strumenti urbanistici vi-
genti (22, 29).

14. Tutti gli scavi debbono esse-
re effettuati con la sorveglianza
degli Uffici tecnici comunali ¢
della competente Soprintendenza
archeologica. Per rinvenimenti
di rilevante interesse pubblico ¢
obbligatoria la sospensione delle
opere autorizzate (4). Campioni
atti a illustrare le caratteristiche
geologiche del terreno alle diver-
se profondith devong essere for-
niti, con le relative relazioni geo-
logiche, al Musco di Scienze na-
turali.

15. Nei progetti di parchi le aree
interessate da percorsi di uso
pubblico non saranno espropria-
te qualoqa il proprietario accertti

di manutenzione ordinaria ¢ stra-

‘ordinaria: sono pure ammessi gli .

ampliament ¢ la ricostruzione
sostitutiva di volumi preesistenti
con eventuali increment di volu-
me non superiore al 20% del
preesistente, purche l'altezza ed
il rapporto di copertura si
uniformino a quelli di-Prg per le
zone circostanti.

17. La realizzazione delle serre €
subordinata ad autorizzazione.
18. La realizzazione di orti urba-
ni definiti dall'art.84 ¢ soggetta a
autorizzazione.

Ar 46- Elaborad richiest per
gli Intervent
r_——'—\_______‘,_._’-—-—
1. Per tutti gli interventi soggetti
a concessione £ richiesto un pro-

- getlo costituito dai seguenti cla-

borati:
- stralcio della Tav. Usi del suo-
lo ¢ modalitd di intervento”, con

la servitd di pubblico transito ci-  I'esatta individuazione dell’area
clo-pedonale. ¢ dell'immobile interessato;

16. Per le aree destinate a servizi - stralcio del progetto norma ¢fo
¢ attrezzature pubbliche o d'uso della tavola di progetto dello
pubblico, in luogo dell’esproprio  strumento attuativo eventual-
potra essere stipulata fra I'Am- mente vigente per |'area di inter-
ministrazione comunale ¢ i pro- vento, con I"esatta ubicazione
prictani un’spposita convenzione . dell’area e dell’immobile interes-
che fissi le modalitd di realizza- sa0:

zone, di gestiooe ¢ di durata del-  -rilievo redatto in scala [:100 de-
la convenzione stessa atte s ga- gl edifici esistentd nell'ares con
rantire il raggiungimento delle 1a specificazione deile destina-
stesse (inalid di interesse gene- zioni d'uso relative a tuti { piani
rale previste dal piano. ¢ coa sezioni significative;

Le opere cos) realizzate non sa- -relazione generale illustrante le
ranno soggette al pagamento de-  carattenistiche tipologiche dell’o-
3li oneri di urbanirrarione, Gli pera progetiata ¢ quelle delle fi-
edific esistenti di proprietd pri- niture nonché i criteri che hanno
vata confermati dal Prg come presieduto alls siste-mazione de-
servizi ¢ attrexzaure pubblici o gii spezi aperti con allegata una
di uso pubblico, son0 consolidati tabeils contenente § dati relativi
alla Joro destinarione d'uso. Per aghi indici edilizi ed urbanistici
tali edifici 3000 acametse opere eninent ¢ di progemo;

20

-indicazioni relative a tutti gli
impianti che incidono sulla com-
posizione delledificio e sulle
condizioni di efficienza ener-
getica. In particolare 1a docu-
mentazione dovrl essere idonea
a dimostrare la rispondenza delle
condizioni di isolamento acusti-
co ¢ termico, dell’edificio ¢ della
rete tecnologica alla normativa
vigente ¢, nel caso di autorimes-
se ¢ di locali interrati, delle nor-
me di sicurezza antincendi.

- verifica della pre':‘d:nza del-
1'uso caratterizzante il sistema, -
secondo i rapporti percentuali ¢
le modalit fissate negli articoli
“Regole per gli usi™ propri di
ciascun sistema e contenuti nella
lerza parte di queste Norme. -
Per gli interventi ricadenti in
aree o su edifici compresi nel Si-
stema della produziooe la rela-
zione dovra contenere la descri-
zione delle lavorazioni effettuate
¢ la specificazione dei material:
in uso in rapporto alla sicurezza
intena ed esterna della fabbrica
Yanno specificate inoltre I'inten-
$itd dei rumori prodotti durante
le lavorazioni, e quantitk di ac-
qua utilizzate e le relative foati &
di spprovvigionsamento. E” an-1g
che richiesta una specifica rels

sul quale si interviene; & tale o
po dovranno essere disegnad |
prospetti degti edifici facend
parte deil'intormo ad una scala?
che permetta di leggere'| cami>

-



fi compositivi ¢ quelli costruttivi
delle facciate principali. Della
documentazione dovra far parte
un rilievo fotografico d'insieme ¢
di dettaglio che documenti ade-
guatamente da pid punti di vista
l'inserimento dell’intervento nel
contesto ¢ permetta di valutare le
canatteristiche principali degli
spazi estemi ed interni.

3. Per gli interventi di manuten-
zione straordinania, qualora
I"edificio sia stato sottoposto ad
analoghi interventi nei S anni
precedenti la richiesta, deve es-
sere allegato un claborato di sin-
tesi che illustn I'insieme delle
modificazioni apportate (rispetto
allo statw originario dello stesso
edificio). Tale documentazione
deve permettere di capire se le o-
pere da realizzare siano da consi-
derarsi ancora come manutenzio-
ne straordinaria o se invece lani-
chiesta debba far riferimento ad
altri tipi di intervento consentiti.
4. Per gli interventi di restauro il
progetto dovrl essere redatto sul-
la base di rilievi che rappresenti-
no la geometria dell’edificio. i
materiali e l¢ tecniche di costry-
tione utili alla individuazione
della situazrione originania ¢ delle
successive stratificazioni stori-
che.

5. Per gli interventi di restauro,
risanamento conservativo,
fistrutturazione ¢ nuovo impian.
1o degli spazi aperti sono richie-
ste sezioni significative, nfernite
all’intera estensione dell’area,
rappresentanti il profilo del terre-
no naturale ¢ di quello sistemato
¢ una planimetria che nporti le
quote altimetriche idonce 3 do-
cumentare |’ andamento def terre-
no.

6. Per gli interventi &i manuten-

m

zione straordinaria, risanamento
conservativo, fistrutturazione
cdilizia. ampliamento, demoli-
zione con ricostruzione, v3 pro-
dotta una documentazione che il-
lustri, nel caso siano previsti in-
terventi di modifica dell’cfficien-
za energetica, U'entitd del miglio-
ramento in termini di consumi
energetici (termici ed elettrici) ¢
di emissioni inquinanti. metten-
do a confronto la situazione pri-
ma ¢ dopo I’intervento previsto.
7. Per gli interventi di
risanamento, ristrutturazione ¢
ampliamento degli edifici della
cittd antica, come definita
all’Art. 152, sono richiesti i se-
guenti elaborati:

-cstrauto del Prg ¢ del Pp:
-stralcio della planimetna del
centro storico (acrofotogram-

- metria in scala 1:2000) che in-

quadri I'edificio interessato;
-estratto di mappa catastale:
-copia del titolo di proprictd del-
I'immobile o estremi dell'atto -
notarile comprovante la proprie-
Q

-documentazione storica dispo-
nibile (planimetnie, (otografic,
stampe, altn documenti);

- scheda relativa all’ “laventario
dei beni culturali ambientali®,
ove esista, per I'intervento ni-
chiesto.

Inoltre, per gli interventi che ri
guardano linsieme dell'edificio
(restauro, risanamento, ristrut-
turarione) si richiede:

-rilievo dello stato di (2o a sca-
12 1:50 con le piante di tutti i
piani compresi quelli delle co-
perture e degli scantinati, i pro-
spettd esterni coa indicate e
sperture Lampoaste, le senom
longitudinali e trasversaki, le

= perture-di cui sia-precisata ove
:passibile1a tecnica costruttiva. i

contili ¢/o giardini annessi con
indicate le essenze vegetali pre-
senti ¢ le relative dimensioni:
-rilievo in scala adeguata o esau-
riente documentazione fotografi-
ca degli clementi di finitura
(serramenti di porte ¢ finestre,
ringhiere, pavimentazioni, so-
glie, gradini etc.) sia intemi sia
esterni, dei particolani architet-
tonici ¢ decorativi (comicioni.
comidi, stemmi, capitetli, cle-
menti in ferro, stucchi, basson-
lievi, sculture, affreschi, targhe,
lapidi, etc...).

In caso di intervento di manuten-
zione ordinana o straordinana
degli edifici della citud antica il
rilievo grafico ¢ fotografico ni-

-chiesto € limitato alla pante di
.edificio o di spazio aperto ogget-
.- to di intervento. Gli elaborau
.- grafici devono essere quotati,

corredati di dimensioni, superfi-

cle, alterza di ciascun vano. De-

vono essere indicate, per ciascun
vano, le destinazioni d'uso csi-
stenti al momento del nlievo.
Inoltre si richiede:

-la rappresentazione del reticolo
strutturale;

-lndividuazione, ove documen-
tabile, del tipo edilizio originario
¢ delle sue eventuali modifiche,
trasformarioni o aggiunte nel
tempo:

-il rilievo dei matenali costruttivi
con indicazioni del lofo stato di
conservanone:

-avole di progetto che consenta-
no di comprendere gli interventi
rispetio allo stato di fatto docu-
mentato;

~sna relanone tecrmea di proget-
10 neila quale. per ogni clemento

guida agli interventi” (pavimenti,
solai. serramenti, ecc.), siano
specificate le canuttenistiche dello
stato di fatto ¢ gli interventi pre-
visti;

~copia degli elaborati grafici su
base informatizzata qualona fos-
sero stati realizzati con sistema
CAD.

-per gli interventi che riguardino
ambiti estesi di lermitono assog-
gettati a piano esccutivo debbo-
no essere predisposti plastici in
scala adeguata (gencralmente
1:1.000), rifenti ad una signifi-

. c3liva porzione di it con La si-

tuazione esistente e di pru2ctio.
Per particolan utuazions ambien-
1ali. anche nel caso dintervento
soggetto a concessione singola.
pud essere nichicsta La predispo-

" sizione di un plastico in scala
adeguata ¢ una documentazione
‘fotografica in disponitiva.

'8. Per gli interventi di modilica

degli impiant vegetazionali, del
disegno di suolo e delle atrerza-
rure negli spazi aperti deila aitd
antica sono richiesti: .
-nilievo degli impuanti vegeta-
rionsli (localizzapione ¢ identifi-
carione botanica di albeni, arbu-
sti, siepi, aivole e relative indica-
zioni dimensionaki), deghi spazi
pavimentat e delie atrezzaure
csistend a scala noa supenore
21:200, con cventuali dettagli
(pavimentazioni, cosrunons, ar-
redi, recinzioni, ecc.) ¢ docu-
mentazione fotografica partucola-
reggiata;

-nlievo deilo stato di degrado del
suolo, della vegetanone (con
eventuali diagnon 1 caratiere
fito-patologico) ¢ delle atrezza-
oure finalizzato alla

oerati ¢ puntsali). cos

v



(e

ri compositivi e quelli costruttivi
delle facclate principali. Della
documentazione dovrd far parte
un rillevo fotogralico d'insieme e
di dettaglio che documenti ade-
guatamente da pid punt di vista
Iinserimento deil'intervento nel
contesto e permetta dl valutare le
carstteristiche principall degtl

zione straordinaria, risanamento
conservalivo, ristrutturazione
edilizia, ampliamento, demoli-
zione con ricostruzione, va pro-
dotta uns documentarione che il-
tustri, nel caso siano previsd in-
tervent di modifics dell’efTicien-
2a energetica, I'entith del migllo-
ramenio In termind d consuml

spazi esteml ed internl, energetic] (termidd ed elettricl) e
3, Per gii interventi di di emiasion] inquinant

zione strsordinaria, qualors do 1 confronto la situerione pri-
I"edificio sia stato sottoposto sd  ma ¢ dopo I'intervento previsto,
analoghi interventl ned § anni 7. Pes gli intervent di
precedent! la richlesta, deve es- risanamento, ristrutturarione ¢

sere allegato un elaborato di sin-

* tesi che Hllustri 'Insieme delle

modificazion! spportate (ispetto

. allo stato originario dello stesso

ediflcio). Tale documentazione
deve permettere dl capire se le o-
pere da realirzare sisno da consi.
derarsi ancors come manutenzio-
ne straordinaria o s¢ invece la -
chiesta debba far rifesimento od
altrl tipi di Intervento consentitl.
4. Per gli Interventl di restsuro il
progetto dovri essere redatto sul-
1a base dl rillevi che rappresent-
na la geometria delledificlo, |
materiall e le tecniche di costru-
tione utill alla individuazione
della situxzrione originaria e delle
successive stratiflcazionl stocl-
che.

3. Per gl intervent di restauro,
rissnamento conservativo,
rstrutturazione e nuovo impisn-
to degll spazi apertl sono richie-
ste sezionl significative, riferite
sll'Intera estensione dell’ares,
rappresentant] {1 profilo del terre-
no naturale e df quello sistemato
¢ una planimetria che riportl le
quote altimetriche 1donee a do-
cumentare I"andamento del terre-
no.

6. Per gll intervent! di manuten-

ampliamento degll edific] della
cith antica, come definita
ArA152, sono richlestf [ se-
guent elaboeat:

-estratto del Pry e del Pp;
-strakcio della planimetria del
centro storico (serofotogram-
metria in scala 1:2000) che in-
quadri I'edificio Interesato;
-estratto df mappa eatastale;
~copia del titolo di proprietd del-
I'immobile o estreml dell'atto
notarile comprovante s proprie-
[}

-documentarione storica dlspo-
nibile (planimetrie, fotografie,
stampe, altri documentd);

- scheds refative all” “laventario
del benl culturali ambientali®,
ove esista, per I'Intervento ri-
chiesto,

Inoltre, per gli Intervend che ri-
guardano lnsieme delledificlo
(restauro, risanamenta, ristrut.
turazione) sl richlede:

-rillevo dello stato df fatto & sce-
1a 1250 con le piante di tutd |
piant compres! quelll delle co-
perture e degll scantinati, { pro-
spett] esternd con Indleate Je
sperture tamponate, Je sexioni
tongitudinall ¢ trasversall, Je
struttore ded solal. sofTird ¢ co-

perture di cui sia precisata ove
possibile la tecnica costruttiva, |
cortill efo giardini annesst con
indicate le essenze vegetali pre-
sentl ¢ le refative dimensioni;
-rilicvo in scala sdeguats 0 esau-
riente documentazione fotografl-
ca degll elemend di finlture
(sermamentd dl porte e finestre,
ringhlere, pavimentazioni, so-
glie, gradini etc.) st Internd sla
esterni, dei perticolard archites.
tonici ¢ decoratvi (cornicioni,
comid, stemmi, capitelll, ele-
ment] In ferro, srucehl, bassord-
llevi, sculture, afTresehl, targhe,
lapidi, erc..). oo

In caso di Intervento dl manuten.
tione ordinaria o strsordinaria
degll edificd della citth antics 1
sillevo grafico ¢ fotografico ri-
chietto & limitato alla pane di
edificio o di spario sperto ogget-
10 di intervento, GIi elaborsd
grafid devono essere quotadl,
corredad df dimemionl, superfl.
cie, alterza di dascun vano. De-
vono essere indicate, per clascun
vano, le destinazion! d'uso esi.
stentd ol momento del rillevo,
Inoltre sl richlede:

-1z pprasentarione del reticolo
strutturale;

-[nd]viduazione, ove documen-
tabile, del tipo edillzio originario
¢ delle sve eventuall modifiche,
trasformarioni o sgglunte nel
tempo;

-il rilievo dei materisll costrurtivi
con [ndicazion] del Joro stato &
conservarione:

-tavole di progerio che conserts-
no di comprendere git Intervend
rispetio allo stato di [st10 docw-
mentato;

-uns relazione tecnica di proget-
to nell quale, per ognl elemento
de=rritto nells “La cittd antles:

guida ag!l Intervent” (paviment!,
solal, serramend, ecc.), siano
specificate be carstteristiche dello
stato dl fatto e gli intervent pre.
visd;

~copia degll elsboratl grafict 1w
base informadzzata quators fos-
sero statl resiizest] con siterna
CAD.

-pee gll Intervent che rigvarding
ambditl estesl di tervitordo msog-
gettad 8 pinno esecuti vo debbo-
no essere predisposd plastid in
scafa sde gusts (generaimente
1:1.000), riferiti ad una signifi.
estina one & eiad con a1l
tuatione eslstente ¢ di progetio,
Per particolsrd situation] ambien-
tall, anche nel caso dintervento
soggeito a concessione tingola,
pud essere richiesta la predispo-
sitlone di un plastico in scals
sdeguata ¢ una documentarione
fotografics in dispotitiva,

8. Per gl Interventd & modifica
degll impiand vegetanoontl, del
disegno dl suolo ¢ defle srreres-
tere negll spard aperd della cird
antica sono richesd:

~tlllevo degll Impiand vegets.
tonall (localizrations ¢ endfl-
carione botanica df aldert, artw-
stl, slepl, aluole ¢ relad ve Indles-
donl dimensionatl), degll spad
pavimentat] e delle sttrextature
esistend a scala non speriore
11:200, con eventuall denagll
(pevimentazionl, costrusiond, sr-
redl, recinzionl, ecc.) ¢ docw-
mentatione fotografics perticols-
reggista;

~tillevo dello ss10 df degrado del
wolo, dells vegetarione {con
eventusll disgnos! a carserere
Mto-patologico) ¢ delle sttrerrs.
tore finallzxsto alla

Indl viduazione delle cmrre (pe-
nerell @ punruall), con

oo

evenanl] detagh ¢
documentatione fotografics
pardeolarrggina:

~laborst prafict Al progetto in
repporta al tpo df Intervemto
fndividusto, in scals minima
1:300 con Indicazione pentusle
det materiall de wdlzeare (sls
ardficiall che narwral),
definizione del sempl ¢ dette [as)
del cantiere od eventall minere
d protegions da meders n a0
nel confrontd degll ¢lemend
eslntere! (artificiall ¢ naewrall):
~<lsdorsd grafid def progeno
relsd vi alla realrrarione di
Infrestryvtrere weenologiche
(irrigerione, dreruggio,
{leminazione, ecc.);

«relazjone finalireats od
evideraiare Yo diverse fmel &
costrutione ¢ modi Ncarione
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PROGETTI NORMA

Negli articoli riferiti ai Progetti norma sono distinti tre livelli normativi: un primo livello
tende a dire "come le cose dovranno essere fatte e perché”, dunque a precisare i caratteri
dimensionali, funzionali e fisicomorfologici dell'intervento in relazione agli obiettivi del
piano; un secondo livello é: teso ad individuare “chi fa le cose", ovvero i1 soggetti
deputati alla realizzazione degli interventi e il loro ruolo; un terzo livello € teso ad
indicare gli strumenti, le priorita e le procedure, ossia i " passi € le operaz:sni
dell'attuazione”.

La tipica sequenza di presentazione di un Progetto norma prevede:

a. l'individuazione del sistema o dei sistemi di appartenenza, gli obiettivi e i temi del
progetto (norme verbali e figurate):

b. le destinazioni d'uso e i requisiti morfologici.

_c. l'individuazione delle unita di intervento e dei soggetti attuatori, la valutazione di
fattibilita economica ( norme verbali, numerali e figurate);

d. la mappa delle proprieta nel caso di Progetto norma che venga proposto come
strumento attuativo contemporaneamente al PRG; gli elaborati richiesti per la
presentazione dei differenti tipi di progetto.

e. gh strumenti e le fasi di attuazione per unita d'intervento; i principali elementi di
eventuali converzioni speciali seguendo i criteri indicati nell'art. 44.

Completa il testo delle norme una quarta parte di "norme transitorie”.



Tipi di intervento: la trasfor-

(Progetti norma)
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PROGETTO NORMA: NUOVO SENTIERONE




Art.175 -Progetto norma P.N. 11: Nuovo Sentierone

I progetto del Nuovo Sentierone di Bergamo ridefinisce le grandi centralita urbane. Esso si distende a ridosso della Jerrovia, utilizzando i
sedimi dismessi di ferrovia ed industrie (Cesalpiania, consorzio Agrario, Molini, Sab, Italcementi) o aree da ristrutturare; comprende alcune
grandi attrezzature urbane (nuova sede del Tribunale, delle Poste, dell'Inps e del nuovo Teatro di Bergamo) e sedi di rappresentanza.

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ: 819820
Servizi e spazi d'uso pubblico AREA (min) MQ VOL (min) MC
451430 355280
Residenze e Attivita economiche VOL (max) MC
537796

Il progetto prevede 9 aree di intervento
1. Patronato S. Vincenzo

2. Parco Sud

3. Campus scolastico

4. Ferrovia

5. Cesalpinia

6. Consorzio, S.A.B., Ferrovia, Molini

7. lralcemensi

8 Tre V"

9. Poste
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Parco Sud: schema della vegeta-
zione
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Parco Sud: pianta e sezioni
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2. Parco Sud
Il progetto norma prevede 1 unita di intervento

Sistemi di appartenenza:
luoghi centrali LI - “Ciud Alta®, “Sentieroni”, "centro cittadino”
yerde V4 . “Connessione”

da una parte ha l'obiettivo di riqualificare il torrente Morla con un bosco ripariale ¢ I'eventuale
ovo luogo centrale alla scala urbana, che pud ospitare anche spettacoli all’aperio
(luna park e circo su aree pavimentate). 1t parco si pone come elemento di connessione tra i quartieri della sesta circoscrizione a sud della
ferrovia, con la previsione di passerelle sul Morla, di un sottopasso della circonvallazione e di un collegamento con la via Gasparini

riprogetiata dalla quale hanno origine percorsi protetti di uso pubblico all'interno delle aree agricole e piste ciclabili. Il progetto di suolo del

parco & pensato come una rete di percorsi, una trama flessibile su cui si possono impostare, di volta in volia, attivita varie. All'interno si

prevedono pensiline leggere.

L'intervento configura un parco urbano che
rinaturalizzazione delle sponde; dall’alira rappresenta un nu

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ 221400
Servizi e spazi d’ uso pubblico AREA (min) VOL (min) )
mq 199660
parchi mq 199660

CRITER! PER LA PROGETTAZIONE:
- preservare la vista verso la citta e verso la campagna dal parco e la 1:10.000
dalla circonvallazione pur separando con una fascia di filtro le aree [l contesto sea ‘.’ u

di fruizione del parco dal traffico automobilistico:

. bosco di nuovo impianto lungo il Morla;

. disposizione di piccoli parcheggi a servizio del parco.

La realizzazione del progetto norma

Intervento diretto del Comune UM! I (piano particolareggia-
to o piano di opere
pubbliche)

N S‘
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Patronato §. Vincenzo: schema
delle unita di intervento

1. Patronato S. Vincento
Il progetto norma prevede 2 unitd minime di intervenio (UMI)

Sistemi di appartenenza:
i [ L1 - “Citta Alta”, "Sentieroni”, "centro cittadino® 7/ L2 - “Sentierone allungato”
residenza R2 - Cittd per addizione / R3 - Citta per aggiunta

di un fronte basso, ma continuo su via Gavazzeni, con uffici ed attrezzature sociali di interesse urbano
i in linea con destinazione residenziale e terziaria ordinati da una serie di corti in parte
¢ ideale del patronato e di residenza sul lato del quartiere. Su via

Liintervento prevede la realizzazione
(patronato). All'interno dell'isolato si prevedono edific
adibite a parcheggio a raso e alberate da una fascia verde in prosecuzion
Don Bosco il fronte previsto & discontinuo ed ? destinato ad attrezzature e residenza.

SUPERFICIE TERRITORIALE MQ 47820

Serzizi ¢ spazi d'uso pubblico AREA (min) VOL (min)
mgq 19830 me 73000

Servizi cultura culto e spettacolo me 70000

parcheggi coperti me 3500

parcheggi a raso mgq 3500

prati ¢ giardini mq 15830

Residenze ed attivitd economiche Slp (max) VOL (max)

mc 70053

residenza mc 45053

tertiario me 25000

CRITER! PER LA PROGETTAZIONE:

. iratiamento del bordo della roggia
- conservazione delle differenze di quota
- accessi carrabili da via Gavazzeni e da via Morelli.

La realizzazione del progetto norma

UM]I 1 (piano di lottizzazione
o piano di recupero)

Intervento diretto UM 2 (concessione edilizia

previo progetto unita-

Intervento convenzionato

) rio esteso a tutta ['unitd - .~ ~
- minima di intervento} ; ‘ A\

. o f———_1 , L\
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-~ 2 ) y
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Patronato S. Vincenzo: pianta




- Il piano ha una struttura normativa e disegnata molto articolata e ben strutturata molto
di piu' di queilo che si é visto nel PRG di Torino per cid che riguarda l'attenzione per il
paesaggio e per lo spazio pubblico. '

Nelle norme si presta particolare attenzione per la lettura e l'organizzazione spaziale delle
“parole” del paesaggio quelli che Secchi chiama materiali semplici (prati, carreggiate,
barriere, spazi e percorsi pedonali, ecc.) organizzati secondo una griglia che ne determina
una composizione spaziale, disposti sintatticamente divengono cosi materiali complessi.
Secchi organizza le "parole del paesaggio” (materiali semplici) in modo tale da ottenere
una frase di senso compiuto, tenendo conto del contesto (materiali complessi).

La matrice di ogni materiale complesso fornisce un repertorio variegato di materiali
semplici tra cui il progettista pud fare delle scelte progettuali, pur seguendo un "menu
guidato”. (vedi nelle NTA i materiali complessi).

-I caratteri prescrittivi delle norme di Bergamo non sono mai di carattere vincolistico
unidirezionali ma permettono al progettista di esprimersi, entro una struttura organizzata,
in maniera autonoma per ci6 che riguarda il linguaggio architettonico nel rispetto delle
regole e delle norme previsti dai progetti norma (vedi nelle NTA i progetti norma).

Un elemento critico nel confronti del piano e che i progetti pur se dispongono di una
struttura articolata per cid che riguarda l'articolazione dei progetti norma, questi non
raggiungono mai 'espressivita dei progetti del piano di Torino.

Lo schema dei progetti norma & arido per ci6 che riguarda, i piani particolarizzati e le
schede “normative” dei progetti norma:

- la vegetazione

~ i percorsi e/o gli abachi stradali

- le destinazioni d'uso, servizi e spazi ad uso pubblico

- le volumetrie

Se a Torino ¢ il progetto e la capacita progettuale della Gregotti Associati a fare grande
il piano, qui a Bergamo, {a struttura, la lettura e la conoscenza del paesaggio che fa
grande il piano.

Bernardo SECCHI .
Bergamo: Progetto preliminare del nuovo piano regolatore generale 15 gennaio 94
1994, Ascoli Piceno, ed. Grafiche D'Auria’ o

Matteo INVERNIZZI x
Bergamo: La cittd ¢ il territorio rassegna di tesi di laurea su Bergamo ¢ provincia.
Milano ed. Guerrini, 1990, 140 p. , ill.

Francesco GIARDINI  Paola FALINT

{ Centri storici: politica urbanistica ¢ programma dj intervento pubblico: Bergamo. Bologna, Brescia, Como,
Gubbio, Pesaro, Vicenza,

Milano ed. Mazzotta, ¢.1978, 287p, ill.

Giuseppe GAMBIRASIO
Da periferie a citta: fcerea di riqualificazione delle periferie
Milano, ed. Cisalpina, 1990, 264 p, ill.

Valeria ERBA
Nuovi piani in formazione: i casi di Pavia. Como. Varese, Bergamo,
Istituto Nazionale di urbanistica, Milano F. Angeli 1987, 233 p.ill.

Chiara MAZZOCENT
Teoria del piano, Giovanni Astengo ¢ il piano di Bergamo: un caso paradgmatico
Milano Franco Angeli, 1983, 190p.

Bernardo SECCHI ¢ Cristina BIANCHETTI
Tre piani: La Spezia, Ascoli, Bergamo.
Milano F. Angeli, 1994, 188 p. . ill.

Bemardo SECCHI
Un progetto per MNirbanistica
Torino Enaudi, 1989. 265p.

Bemardo SECCHI/ CASABELLA 610
Bergamo
Milano ed. Associati, Casabella marzo 1994 1. 610,da 12- 14 p., il

Bernardo SECCHI /CASABELLA 623
Astengo a Bergamo,
Milano ed. Associati, Casabella maggio 1995 n. 623, da 16 - 20 p,)ll.
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RELAZIONE DELL'ASSESSORE

+

RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA

REGOLAMENTO EDILIZIO

TITOLO 1 OGGETTO E VALIDITA' DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Art, 1 Oggetto del regolamento edilizio

Art, 2 Validitd ed efficacia del regolamento edilizio

TITOLO I1 - DEFINIZIONE DEGL1 INTERVENTL

Art, 3 Interventi

Art, 4 Manutenzione ordinaria (RE1)

Art. 5 Manutenzione straordinaria (RE2)

Art. 6 Restauro scientifico, restaurc e risanamento con-
servativo, adequamento igienico-funzionale (RE3)

Art. 7 Ristrutturazione edilizia (RE4)

Art. 8 Cambio della destinazione d'uso (CD)

Art. 9 Nuova costruzione (NC)

Art. 10 Depositi di materiali a cielo aperto
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Art., 11
Art, 12
Art..13
Art. 14

Art. 15

Art. 16
Art. 17
Art, 18

Art. 19

Scavi, rinterri

Demoli;ioni e opere di demolizione

1ntervent1 relativi al verde, ai parchi, ai g1ard1n1
Intervent1 per manufatti temporanei e stagionali

Interventi relativi all'arredo urbano e alle opere
minori soggette a procedure particolari

Interventi urgenti
Opere non soggette ad autorizzazione
Opere comunali

Varianti in corso d'opera

TITOLO 1IT ~ COSTITUZIONE, COMPOSIZIONE E FUNZIONAMENTO DELLE

COMMISSIONT CONSULTIVE COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA

Art. 20 - Compiti della Commissione Consultiva Edilizia

Art. 21 - Composizione della Commissione Consultiva Edilizia

Art. 22 - Adunanze della Commissione consultiva Edilizia

Art. 23 -~ Verbali

Art. 24 - Funzionamento della Commissione Consultiva Edilizia

Art. 25 - Costituzione e composizione della Commissione Consul-
tiva Edilizia Integrata per le Bellezze Naturalij

Art. 26 - Compiti e funzionamento della Commissione Consul-
tiva Edilizia Integrata per le Bellezze Naturali

Art. 27 - Costituzione e composizione della Commissione Consul-

tiva Edilizia Allargata per le Zone Agricole
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13

14

14

15

15

16

16

17

19

19

20

21

22

23

24

24

Art, 28

Art. 29

Art. 30

Art. 31

- Compiti e funzionamento della Commissioqe Consul-
tiva Edilizia Allargata per le Zone Agricole

"~ Compiti e funzionamento della Commissione Consultiva

Edilizia per le Bellezze Naturali in Zone Agricole

Consultiva Aggiunta Monumentale

Funzionamento della Commissione Consultiva Aggiunta
Monumentale

TITOLO 1V - NORME DI_PROCEDURA

Art. 32

Art. 33 - Certificato d'uso

Art. 34 - Documentazione a corredo della domanda di intervento
urbanistico preventivo

Art. 35 - Domanda di autorizzazione e di concessione edilizia

Art. 36 - Documentazione necessaria ?et %a richiesta di con-
cessione/autorizzazione edilizia

Art. 37 - Documentazione integrativa

Art. 38 - Rilascio dell'autorizzazione o concessione edilizia

Art. 39 - Asseverazione

TITOLO V - PARAMETRI EDILIZI

Art. 40 - Definizione e applicazione dei parametri edilizi

~ Certificato di destinazione urbanistica

Gostituzione, composizione e compiti della Commissione
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TITOLO VI - ESIGENZE E REQUISITI RICHIESTI
Art. 41 - Oggetti normati
Art. 42 - Esigenze e requisiti di riferimento
Art. 43 - Requisiti richiesti per 1a funzione abitativa (A)
?nteryeTt1f NC, RE4 (globale), €D, nuove unit3
immobiliari derivanti da recupero di superficie
accessoria
Esigenza: Sicurezza
Art. 44 - PRequisiti richiesti per la funzione abitativa (A)
?nterYe?tlr NC, RE4 (qglobale), €D, nuove unitd
immobiliari derivanti da recupero di superficie
accessoria
Esigenza: Fruibilita
Art. 45 - Requisiti richiesti per la funzione abitativa (A)
¥nterYe?t1i NC, RE4 (qglobale), CD, nuove unit3
immobiliari derivanti da recupero di superficie
accessoria
Esigenza: Benessere
Art. 46 - Requisiti richiest; per la funzione abitativa (A)
FnterYe?t1E NC, RE4 {globale), CD, nuove unita
immobiliari derivanti da recuperc di superficie
accessoria
Esigenza: Salvaguardia dell'ambiente
Art, 47 - Re?uisiti richiesti per la funzione abitativa:
Edilizia esistente (A)
ln?erventi: RE4 (parziale), RE2, RE3
Esigenza: Sicurezza
Art, 48 - Reguisiti richiesti per la funzione abitativa:
Edilizia esistente (A)
In?erventi: RE4 (parziale), RE2, RE3
Esigenza: Fruibilita
Art, 49 -

Requisiti richiesti per la funzione abitativa:
Edilizia esistente (A) '
Interventi: RE4 (parziale), RE2, RE3

Esigenza: Benessere
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59

59

62

68

72

85

87

91

93

Art. 50

Art. 51

Art. 52

Art. 53

Art. 54

Art. 55

Art. 56

Art. 57

Requisiti richiesti per la funzione abitativa:
Edifici classificati dal PRG
Esigenza: Sicurezza, Benessere, Fruibilitd

Requisiti comuni richiesti per le funzioni: B. Ter-
ziaria - C. Produttiva - D. Agricola - E. Alberghiera
.Interventi: NC, RE4 (globale), CD, nuove unitd immobi-
liari derivanti da recupero di superficie accessoria
Esigenza: Sicurezza, Benessere, Fruibilita

Requisiti comuni richiesti per le funzioni: B. Ter-
ziaria - C. Produttiva - D. Agricola - E. Alberghiera
Interventi: NC, RE4 (gqlobale), CD, nuove unitd immobi-
liari derivanti da recupero di superficie accessoria
Esigenza: Sicurezza

Requisiti comuni richiesti per le funzioni: B. Ter-
ziaria - C. Produttiva - D. Agricola - E. Alberghiera
Interventi: NC, RE4 (globale), CD, nuove unitd immobi-
liari derivanti da recupero di superficie accessoria
Esigenza: Fruibilita

Requisiti comuni richiesti per le funzioni: B. Ter-
ziaria - C. Produttiva - D. Agricola - E. Alberghiera
Interventi: NC, RE4 (globale), CD, nuove unitd immobi-
liari derivanti da recupero di superficie accessoria
Esigenza: Benessere

Requisiti comuni richiesti per le funzioni: B. Ter-
ziaria - C. Produttiva - D. Agricola - E. Alberghiera
Interventi: NC, RE4 (globale), CD, nuove unitd immobi-
liari derivanti da recupero di superficie accessoria
Esigenza: Salvaguardia dell'ambiente

Requisiti specifici richiesti per la funzione:
B1. Funzioni terziarie a forte carico urbanistico
Esigenza: Sicurezza, Benessere, Fruibilita

Requisiti specifici richiesti per la funzione:
82. Funzioni di servizio, pubbliche e private, di

interesse comune
Esigenza: Sicurezza, Benessere, Fruibilita

IN/RE - 280789

pag. 96

pag. 98

pag. 99

pag. 105

pag. 109

pag. 115

pag. 117

pag. 118



Art. 58

Art. 59

Requisiti specifici richiesti per la funzione:
B3. Funzioni terziarie diffusive di piccole dimensioni
Esigenza: Sicurezza, Benessere, Fruibilita

Requisiti specifici richiesti per la funzione:
C. Funzione produttiva
Esigenza: Sicurezza, Benessere, Fruibilita

Art. 60 Requisiti specifici richiesti per la funzione:
D. Funzione agricola
Esigenza: Sicurezza, Benessere, Fruibiliti

Art, 61 Requisiti specifici richiesti per la funzione:
E. Funzione alberghiera e per il soggiorno temporaneo
Esigenza: Sicurezza, Benessere, Fruibilitj

Art. 62 - Requisiti specifici richiesti per gli edifici esistenti
Funzioni: B. Terziaria - C. Produttiva - D, Agricola -
E. Alberghiera
Interventi: RE4 (parziale), RE2, RE3
Esigenza: Sicurezza

Art. 63 - Requisiti specifici richiesti per gli edifici esistenti
Funzioni: 8. Terziaria - C. Produttiva - D, Agricola ~
E. Alberghiera
Interventi: RE4 (parziale), RE2, RE3
Esigenza: Fruibilita

Art. 64 - Requisiti specifici richiesti per gli edifici esistenti
Funzioni: B. Terziaria - C. Produttiva - D, Agricola -
E. Alberghiera
Interventi: RE4 (parziale), RE2, RE3
Esigenza: Benessere

Art. 65 - Requisiti richiesti per gli edifici classificati dal PRG
Funzioni: B. Terziaria - C. Produttiva - D. Agricola -
E. Alberghiera
Esigenza: Sicurezza, Benessere, Fruibiliti

TITOLO VII -~ SALVAGUARDIA DELL *AMBIENTE URBANO

Art. 66 -

Prescrizione per gli interventi sugli edifici classi-
fificati dal PRG
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i i e la
Prescrizioni per il decoro estetico-ambientale

Art. 67 -~
sicurezza
- I} . - - l
Art. 68 - Prescrizioni e disposizioni per la salvaguardia e la
’ formazione del verde
Art. 69 - Disposizioni per la toponomastica

ECOLOGIA — SALUBRITA® E SICUREZZA DEL SUOLO -

Tooo Yl - SALUBRITA' DELL'ARIA — SALUBRITA' DELL°ACQUA

Art. 70 - Salubritd e sicurezza del suolo

Art. 71 - Salubrita delle acque: disciplina dei pozzi

Art. 72 - Salubritd dell’aria

TITOLO IX - PAESAGG10 URBANO E PAESAGGIO NATURALE

Art. 73 - Infrastrutturazione del territorio

Art. 74 - Tutela delle sponde fluviali

TITOLO X - ESECUZIONE DELLE OPERE ASSENTITE

Richiesta e consegna di punti fissi ~ Verifica del

Art. 75 - _pun
perimetro delle costruziomi

Art. 76 -~ 1nizio e fine lavori

Art. 77 - Disciplina generale del cantiere

Art. 78 - Scavi

rt. 79 - la yardia
* logici, storici e artistici
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Cautele per la salvaguardia di ritrovamenti archeo-
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Art. 80 - Recinzioni provvisorie

Art. 81 - Strutture provvisionali di eantiere

iArt. 82 - Obblighi da osservare in caso di interruzione dei

: lavori o di sopraelevazione delle costruzioni

Art. 83 - T?te}a dei manufatti attinenti ai servizi pubblici -

Ripristino di suolo pubblico

TITOLO XI -

JITOLO XI :g;g:;;igﬁ;ONE ALL'USO E REVISIONE PERIODICA DELLE
Art. 84 - Verifiche e visite tecniche e sanitarie

Art. 85 - Autorizzazione all'uso

Art. 86 - Utilizzazione abusiva di costruzioni

Art. 87 - Inconvenienti igieniei

Art. 88 - Dichiarazione di inabitabiliti

Art. 89 - Conformit3 edilizia

Art. 90 - Manutenzione e revisione periodica delle costruzioni
TITOLO XI1 - DIRITTI DI INFORMAZIONE, ACCESSO AGLI ATTI E CERTIFI-

CAZIONI
Art. 91 - Dir?tt% di informazione, accesso agli atti e certifi-
cazioni

Art. 92 - Diritti del proprietario o compromissario
Art. 93 - Diritti di copia e di ricerca
Art. 94 - lIntegrazioni delle pratiche
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Art, 96 - Uso di fac-simili
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Art. 98 - Tolleranze costruttive

Art, 99 - Norme transitorie

SCHEDE TECNICHE DI CALCOLO E VERIFICA

Scheda n.

Scheda n.

Scheda n.

Scheda n.

Scheda n.,

Scheda n.

Scheda n.

1 - Canne fumarie, di esalazione e di aerazione - Spe-
cifiche tecniche, metodi di calcolo e di verifica
Esigenza di riferimento: Sicurezza

2 - Deflusso in caso di emergenza
Esigenza di riferimento: Sicurezza

3 - Schede di arredabilita
Esigenza di riferimento: Arredabilita

4 - Purezza dell'aria
Esigenze di riferimento: Benessere respiratorio e
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5 - Velocitd dell'aria
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Scheda n,
Scheda n.

Scheda n.

Scheda n.

8

Temperatura operante
Esigenze di riferimento: Benessere termico e idro-
termico

Temperatura superficiale
Esigenze di riferimento: Benessere termico e idro-
termico

N
Fattore medio di luce diurna {calcolo)
Esigenza di riferimento: Benessere visivo

Fattore medio di luce diurna (prova in opera)
Esigenza di riferimento: Benessere visivo
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1\\Allegato n. 1 - Norme e leggi nazionali da osservare nel processo

edilizio

Esigenza: Sicurezza, Benessere, Fruibilit3

1. Normativa edilizia di carattere generale

2. Normativa igienico-edilizia di carattere generale

3. Normativa di carattere generale relativa agli
ambienti di lavoro

4. Norme relative alla tutela dall'inquinamento del
suolo, dell'acqua e dell'atmosfera

5. Norme relative all'edilizia ospedaliera e presidi
sanitari pubblici e privati

6. Norme relative all'edilizia scolastica

7. Normativa relativa all'edilizia alberghiera, col-
lettiva, sociale

8. Normativa relativa ai locali di pubblico spettaco-
lo, impianti sportivi

9. Norme di prevenzione incendi

Allegato n. 2 - Elenco delle sostanze tossico-nocive

Esigenza: Sicurezza

Allegato n. 3 - Normativa geotecnica per 1'edificazione nel terri-

torio comunale

~Allegato n. 4 - Elenco delle specie vegetali prescritte nel terri-

torio comunale
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39. Rhamnus frangula
40. Salix alba
41. Salix caprea
42, Salix eleagnos, var. incana
43, Salix fragilis
44, Salix triandra
45, Sambucus nigra.
46. Sorbus domestica
47. Sorbus torminalis
48, Spartium junceum
49, Tilia cordata
50. Ulmus campestris
51. Ulmus carpinifolia
52. Viburnum lantana
Gruppo B
1. Alnus cordata
2. Buxus sempervirens
3. Calycanthus praecox
4. Carpinus orientalis
5. Cupressus sempervirens
6. Fagus sylvaticae
7. Forsythia viridissima
B. Laurus nobilis
9. Morus alba
10. Morus nigra
11. Olea europea
12. Pinus nigra
13. Pinus pinaster
14. Platanus acerifolia
15. AQuercus cerris
16. Syringa vulgaris
17. Tamarix gallica
18. Taxus baccata
19. Viburnum tinus

(frangola)

(salice bianco)
(salicone)

(salice di ripa)
(salice fragile)
(salice da ceste)
(sambuco)

(sorbo domestico)
(ciavardello)
{ginestra)

(tiglio selvatico)
(olmo campestre)
(olmo carpinifoglia)
(viburno)

(ontano napoletano)
(bosso)

(calicanto)
(carpinella)
(cipresso)
(faggio)
(forsizia)

(alloro nostrale)
(gelso)

{moro)

(olivo)

(pino nero)

(pino marittimo)
(platano)

(cerro)

(serenella)
(tamericio)

(tasso)
(viburno-timo o lentaggine)
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_ ALLEGATO N. 5
INDICAZIONI RELATIVE ALLA PROGETTAZIONE DELLE OPERE STRADALL

Per le opere.stradali e.complementari previste dal PRG & 'prescritta la conces-
sione edilizia.

Nella progettazione delle opere di cui sopra debbono essere osservati i seguenti
criteri, prescrizioni e parametri,

Gli ambiti assegnati dal PRG alle infrastrutture per il traffico rappresentano
uno spazio massimo assegnato alla realizzazione di tutte le opere elencate nel
relativo articolo delle presenti norme. Tali opere verranno previste e dimensio-
nate sulla base delle esigenze verificate al momento della progettazione.

La profonditd degli ambiti non corrisponde pertantc necessariamente alla "lar-
ghezza" delle sedi stradali in essi contenute, ma & funzionale alla realizzazio-
ne delle opere necessarie ai vari tipi di circolazione (autoveiceli, cicli,
pedoni, ecc.), nonché dell'insieme di opere necessarie ad assicurare la corretta
convivenza tra il traffico motorizzato e gli insediamenti circostanti. In parti-
colare, ai lati delle strade destinate a tale tipo di traffico & necessario,
attraverso opportuni accorgimenti tecnici, realizzare spazi, barriere naturali o
artificiali, ecc., atti a eliminare o quanto meno a ridurre gli effetti degli
inquinamenti atmosferico e acustico che hanno per origine il traffico motoriz-
zato.

Nel caso di strade di categoria 1, 2, 3, 4, 5, 6, di cui all'art. 21 del PRG, la
progettazione delle nuove sedi e la razionalizzazione di quelle esistenti deve
essere preceduta dalla valutazione dell'impatto ambientale.

Nella progettazione delle nuove strade o nei progetti di razionalizzazione delle
strade esistenti wvalgono, a titolo indicativo, qli schemi di organizzazione
delle sedi e i moduli dimensionali delle varie componenti riportati nelle schede
esemplificative allegate alle presenti norme (allegato F).

In particolare:

a) Sono di norma da evitare nella progettazione gli stalli di sosta per auto-
veicoli implicanti manovre che interferiscano con le corsie di circolazione
veicolare.

b) Quando le tipologie stradali indicate nelle schede esemplificative ammettono

spazi continui con la sosta sui lati delle corsie di circolazione, tale
spazio deve essere interrotto attribuendolo al marciapiede in corrispondenza
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di immissioni o incroci con altre strade, di attraversamenti pedonali e/o

ciclabili, di fermate dei mezzi di trasporto pubblico. ALLEGATO N. 6
: CLASSIFICAZIONE E SCHEDE ESEMPLIFICATIVE DELLE STRADE

c) Oltre agli spazi per la sosta degli autoveicoli debbono essere previsti ap.
positi spazi per 1'installazione delle irastrelliere per il posteggio delle
biciclette. ’

+

>

- T1P1

. MODULTI DIMENSIONAL1

. AUTOSTRADE

ASST PRINCIPALT INTERCOMUNALI

ASS1 ATTREZZATI URBANI A PRIORITA' PUBBLICA
ASS1 ATTREZZATI URBANI

STRADE PRIMARIE A PRIORITA' PUBBLICA

STRADE PRIMARIE

STRADE SECONDARIE

STRADE CICLABILI

W3O hHh WN-=20
PR o« .

B -~ CARATTERISTICHE

1. AUTOSTRADE
a) a due o tre corsie per ogni senso di marcia
b) corsie d'emergenza
c) semicarreggiate separate
( d) immissioni solo ai caselli

2. ASSI PRINCIPALI INTERCOMUNALI
a) due o tre corsie per ogni senso di marcia
b) semicarreggiate separate
c) immissioni solo con svincoli a due livelli e canalizzati
d) piste ciclabili

3. ASS1 ATTREZZATI URBANI A PRIORITA' PUBRLICA
a) due corsie per ogni senso di marcia
b) sede propria per il mezzo pubblico
c) immissione sia a raso - con semaforo a prioriti pubblica - sia con svin-
coli a due livelli e canalizzati

d) eventuali strade di servizio locali ai lati

e) piste ciclabili
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f)

marciapiedi

AS51 ATTREZZAT] URBANI

a)
b)

c)
d)

e)

due corsie per ogni senso di marcia

.
immissioni sia a raso con semafori, sia con svincoli a due livelli e

canalizzati
eventuali strade di servizio locali ai lati
piste ciclabili

marciapiedi

STRADE PRIMARIE A PRIORITA' PUBBLICA

a)
b)
c)
d)
e)

a)
b)

c)
d)

una o due corsie per ogni senso di marcia

sede propria o altri provvedimenti a favore del mezzo pubblico
immissioni a raso con semaforo a priorita pubblica
marciapiedi

eventuali piste ciclabili

STRADE PRIMARIE

una o due corsie per ogni senso di marcia

immissioni a raso con o senza semaforo (la strada primaria ha la prece-
denza)

marciapiedi

eventuali piste ciclabili

STRADE SECONDARIE

a)
b)
¢)
d)

una corsia per ogni senso di marcia
immissioni a raso
stalli di sosta ai lati

marciapiedi

9/RF - 280789

a)

b)
¢)

STRADE CICLABILI

una corsia per ogni senso di marcia (su una unica carreggiata o su car-
reggiate separate)
immissioni a raso con semaforo ;
attraversamenti di strade con traffico motorizzato su due livelli o a
raso con semaforo.

+
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MODULI DIMENSIONALI
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3. ASSI ATTREZZATI URBANI A PRIORITA' PUBBLICA

2. ASSI PRINCIPALI INTERCOMUNALI
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4. ASSI ATTREZZATI URBANI

5. STRADE PRIMARIE A PRIORITA' PUBBLICA
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ALLEGATO N. 4
ELENCO DELLE SPECIE VEGETALI PRESCRITTE NEL TERRITORIO COMUNALE

Gruppo A .

10.
11.
12,
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20,
21,
22,
23,
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
3s.
36.
37.
38.

Acer campestre

Acer monspessdlanum
Acer opalus

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Castanea sativa

Celtis australis
Cercis siliquastrum
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxycantha
Evonimus europaeus
Fraxinus excelsior
Fraxinus ornus

Juglans regia

Laburnum anagyroides
Ligustrum vulgare
Mespilus germanica
Ostrya carpinifolia
Paliurus australis
Pinus silvestris

Pyrus communis pyraster
Populus alba

Populus canescens
Populus nigra

Populus nigra, var. piramidalis
Prunus amygdalus

Prunus armeniaca

Prunus avium

Prunus mahaleb

Prunus padus

Punica granatum

Quercus ilex

Quercus petraea, var. sessiliflora
Quercus pubescens
Quercus robur, var. peduncolata

{oppio o testucchio)
(acero)

(acero fico)

(acero di monte)
(ontano nero)
(castagno)
(bagolaro o spaccasassi)
(albero di Giuda)
(corniolo)
(sanguine)
(noceiolo)
(biancospino)
(biancospino)
(cappello da prete)
(frassino)
(orniello)

(noce)
(maggiociondolo)
(ligustro)

{nespolo)

{carpino nero)
(marruca)

(pino silvestre)
(perastro)

(pioppo bianco)
{pioppo gatterino)
(pioppo nero)
{pioppo cipressino)
(mandorle)
(albicocco)
(ciliegio selvatico)
(ciliegio canino)
(pado o ciliegio a grappoli)
(melograno)

(leccio)

(rovere)

(roverella)

(farnia)
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39, Rhamnus frangula
40. Salix alba

41. Salix caprea

42. Salix eleagnos, var. incana
43, Salix fragilis

44, Salix triandra

45. Sambucus nigra:
46. Sorbus domestica
47. Sorbus torminalis
48. Spartium junceum
49. Tilia cordata

50, Ulmus campestris
51, Ulmus carpinifolia
52. Viburnum lantana

Gruppo B

1. Alnus cordata

2. Buxus sempervirens

3. Calycanthus praecox
4, Carpinus orientalis
5. Cupressus sempervirens
6. Fagus sylvaticae

7. Forsythia viridissima
8. Laurus nobilis

9. Morus alba
10. Morus nigra

11. 0Olea europea

12. Pinus nigra

13. Pinus pinaster

14. Platanus acerifolia
15. Quercus cerris

16. Syringa vulgaris

17. Tamarix gallica

18. Taxus baccata

19. Viburnum tinus

282

(frangola)

(salice bianco)
(salicone)

(salice di ripa)
(salice fragile)
(salice da ceste)
(sambuco)

(sorbo domestico)
(ciavardello)
(ginestra)

(tiglio selvatico)
(olmo campestre)
(olmo carpinifoglia)
{viburno)

(ontano napoletanc)
(bosso)

(calicanto)
(carpinella)
(cipresso)

(faggio)

(forsizia)

(alloro nostrale)
(gelso)

(moro)

(olivo)

(pino nero)

(pino marittimo)
(platano)

(cerro)
(serenella)
(tamericio)
(tasso)
(viburno-timo o lentaggine)
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ALLEGATO N. 8
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SCHEMA DELLA SISTEMAZIONE 21 FONPO
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